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1. VADAS

Šiluvos miestelio teritorijos bendrasis planas (toliau - Šiluvos BP) rengiamas remiantis
2010-02-25 paslaug  pirkimo sutartimi Nr.(7.5)SR1-28.

Šiluvos BP rengiamas kaip privalomasis miestelio teritorijai pl toti dokumentas,
vadovaujantis:

- Lietuvos Respublikos teritorij  planavimo statymu,
- Lietuvos Respublikos vietos savivaldos statymu,
- Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu,
- LR Vyriausyb s 2006-05-05 nutarimu Nr. 427 patvirtina Tytuv  regioninio parko

zonavimo schema,
- Tytuv  regioninio parko tvarkymo planu, patvirtintu Aplinkos ministro 2006-07-14

sakymu Nr. D1-347,
- Raseini  rajono savivaldyb s tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-234

patvirtintu Raseini  rajono savivaldyb s teritorijos bendruoju planu, kurio sprendiniai
galioja iki 2017 m.,

- Raseini  rajono savivaldyb s tarybos 2009 m. vasario 26 d. sprendimu Nr. (1.1)TS -37
“D l Šiluvos ir Girkalnio miesteli  teritorij  bendr  plan  rengimo“ ir Šiluvos ir
Girkalnio miesteli  teritorij  bendr  plan  tiksl ,

- „Raseini  rajono savivaldyb s pl tros iki 2020 met  strateginiu planu“,
- Raseini  rajono savivaldyb s tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-97

patvirtintu Raseini  rajono savivaldyb s 2010-2012 m. strateginiu veiklos planu,
- BP darb  programa, patvirtinta Raseini  rajono savivaldyb s administracijos

direktoriaus 2009-11-27 sakymu Nr. (5.3)A1-888,
- Šiluvos BP s lygas rengian  institucij  pateiktomis planavimo s lygomis:

1. Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-05-22 s lygos Nr.359;
2. Kauno apskrities viršininko administracijos 2009-04-17 s lygos Nr.5R-107-

(16.28);
3. Kult ros paveldo departamento prie Kult ros ministerijos Kauno teritorinio

padalinio 2009-04-15 s lygos Nr. 124;
4. Kauno visuomen s sveikatos centro 2009-04-06 s lygos Nr.60-152-16;
5. Kauno apskrities Priešgaisrin s gelb jimo valdybos Raseini  priešgaisrin s

gelb jimo tarnybos 2009-04-02 raštas Nr.13 Ra-50;
6. Akcin  bendrov  „VST“ 2009-04-09 s lygos Nr.TS-09-16-0372;
7. TEO LT, AB 2009-04-07 raštas Nr.T-9/0206;
8. UAB „Raseini  vandenys“ 2009-04-01 s lygos Nr.1896;
9.  „Kauno regiono keliai“ 2009-04-07 s lygos Nr.V8-63;
10. Tytuv  regioninio parko direkcijos 2009-04-06 s lygos Nr.S(2.10)-60;
11. AB „Lietuvos energija“ 2009-10-20 Nr. SD-6781
12. UAB „Raseini  šilumos tinklai“ 2009-11-03 raštas Nr.61-256;
13. AB „Lietuvos dujos“ 2009-11-19 raštas Nr. 2-715-1401;
14. Lietuvos automobili  keli  direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 2009-11-20

lygos Nr. PS-334;

Šiluvos BP tikslai:
1. užtikrinti darni  Šiluvos miestelio teritorijos vystymo raid  ir perspektyv , tausojant

gamtos ištekli  ir kult ros vertybi  panaudojim , vis  planuojamos teritorijos gyventoj
optimali  poreiki  tenkinim ;

2. subalansuoti miestelio strukt , ekonomin  pl tr , inžinerin  ir susisiekimo
infrastrukt ;

numatyti perspektyvines Šiluvos miestelio teritorijos administracines ribas.
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Šiluvos BP uždaviniai:
1. Suformuoti Šiluvos miestelio vystymo erdvin  koncepcij , nustatyti teritorij

tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorij  funkcines zonas, nurodan ias teritorijos
integruotum  ir (ar) jos ypatumus, ir funkcin se zonose galimus teritorij  naudojimo tipus,
siekiant teisinti daugiafunkcinio žem s naudojimo galimyb  – esmin  moderniosios urbanistikos
princip , b tina nustatyti daugiafunkcin s veiklos galimybes atskirose miestelio teritorijos
dalyse, kartu nustatant planuojamos teritorijos dali  funkcin s raidos prioritetus. Nustatant
teritorij  raidos galimybes išskirti principinius teritorijos tvarkymo režimus:

1.1 neužstatomos teritorijos (miškai, vandenys, žem s kio teritorijos);
1.2 užstatytos bei užstatomos teritorijos:

saugojimas – vairiais aspektais verting  planuojamos teritorijos dali  ;
nauja pl tra;
konversija;
modernizavimas;
teritorijos rezervavimas ateities projektams;
be esmini  poky  (status quo) teritorijos – teritorijoje išsaugoma faktin  pad tis.

2. Šiluvos miestelio teritorijos BP ruošti kaip šiluvos miestelio detalaus išplanavimo
projekto, patvirtinto Raseini  rajono DŽDT Vykdomojo komiteto 1974 m. kovo 26 d. sprendimu
Nr 97, išvystym  ir patikslinim .

3. Tobulinti istoriškai susiklos iusi  Šiluvos miestelio urbanistin  strukt  bei formuoti
architekt rin  erdvin  ir estetin  kompozicij .

4. Išryškinti ir panaudoti miestelio privalumus, parodyti ekonomines ir socialines pl tros
galimybes.

5. Numatyti planuojamos teritorijos ekonomin s, socialin s raidos ir investricij  kryptis,
turizmo, verslo, rekreacijos, kitos veiklos ir b sto statybos galim  pl tojim si.

6. Pasi lyti miestelio konkurencingumo ir patrauklumo didinimo priemones, vertinant
erdvini  sistem  su kitais miestais pl tros galimybes.

7. Numatyti miestelio gyvenimo ir aplinkos kokyb  gerinan ias priemones (transporto
triukšmui, vibracijai, oro, dirvožemio paviršinio, požeminio vandens užterštumui mažinti).
Spr sti atliek  tvarkymo klausimus. Numatyti kapini  pl tojimo sprendinius.

8. Formuoti bendro naudojimo želdyn , mišk -park , ir rekreacini  teritorij  sistem .
9. Numatyti inžinerin s, susisiekimo, energetikos ir kit  visuomen s poreikiams tenkinti

infrastrukt  sistemos vystym  bei parengti atitinkamus sprendinius.
10. Nustatyti miestelio teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus,

nustatyti ši  teritorij  naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos apribojimus juose.
11. Numatyti priemones, užtikrinan ias gamtos ištekli  racional  naudojim ,

kraštovaizdžio formavim , ekologin  pusiausvyr , gamtinio karkaso formavim , gamtos ir
kult ros paveldo objekt  išsaugojim .

12. Patikslinti Šiluvos miestelio istorin s dalies (unikalus kodas Kult ros vertybi  registre
– 12631) teritorijos ribas, nustatyti šios saugomos vietov s apsaugos zon  ribas, paveldosaugos
reikalavimus.

13. Rezervuoti teritorijas komunikacij  tras  ir kit  visuomen s poreikiams reikaling
objekt  statybai.

14. Nustatyti planuojamos teritorijos užstatymo aukš io ir intensyvumo parametrus.
15. Išnagrin ti Šiluvos miestelio administracini  rib  keitim , nustatyti miestelio takos

zonas.

Šiluvos BP rengiamas kaip privalomasis dokumentas miestelio teritorijai pl toti.
BP koncepcijos rengimo stadijoje nustatoma teritorijos vystymo apibendrinta erdvin

koncepcija, funkciniai prioritetai ir teritorijos tvarkymo reglamentavimo ypatumai. Galim
miestelio vystymo variant  (alternatyv ) palyginamoji analiz , teritorijos planin s ir erdvin s
strukt ros vystymo principai parenkant pl tros kryptis, zon  vystymo tipus, morfostrukt ros
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element  formavimo modelius, teritorij  naudojimo funkcinius prioritetus (funkcinis
zonavimas), tolesnio vystymo perspektyvas ir takos zonas.

Išeities duomenys - esamos b kl s analiz . Esamos b kl s analiz  buvo atlikta
konkre iai Šiluvos miestelio fizinei apim iai.

Bendrojo plano koncepcijos informacin  baz :
Lietuvos Respublikos bendruoju planas;
LR Vyriausyb s 2006-05-05 nutarimu Nr. 427 patvirtina Tytuv  regioninio parko

zonavimo schema;
Tytuv  regioninio parko tvarkymo planu, patvirtintas Aplinkos ministro 2006-07-

14 sakymu Nr. D1-347;
Raseini  rajono savivaldyb s tarybos 2007 m Raseini  rajono savivaldyb s

teritorijos bendrasis planas;
savivaldyb s teritorij  planavimo dokument  registras;
išduot  statybos leidim  statistika;
savivaldyb s tarnyb  duomenys;
Natura 2000 duomenys;
transporto priemoni  sraut  ir j  charakteristik  (intensyvumo, strukt ros, grei io,

paros ir kit  cikl  dinamikos) nat rini  tyrim  analiz s rezultatai;
Šiluvos gyventoj  apklausos rezultatai;
esamos b kl s analiz ;
bendrojo plano rengimo metu gauti pasi lymai.

Šiluvos miestelio teritorijos vystymo kryptys, erdvin s raidos koncepcija rengiama 20
met  laikotarpiui, o konkret s sprendiniai – 10 met  laikotarpiui.
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2. BENDROJO PLANO KONCEPCIJ TAKOJANTYS ESAMOS
KL S TAKOS VEIKSNIAI IR ANALIZ S IŠVADOS

2.1 Bendrojo plano koncepcijoje vertinti išor s veiksniai

Šiluvos miestelis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (toliau LR BP)
kontekste:

- Urbanistin s sistemos optimizavimo aspektu miestelis yra periferin je aplinkoje,
nes lygojamas nei Kauno centro pl tros koncentracijos arealo, nei 1 lygmens IB kategorijos
šalies urbanistin s integracijos ašies, nei kitais globaliosios urbanistin s strukt ros atributais.

Gamtinio karkaso strukt roje miestelis yra geologin je takoskyroje, ypa  saugomose
teritorijose (Tytuv  regioninis parkas). Organizuojant nacionalin  regionin  politik ,
numatytas aktyvus organizacinis ir finansinis vidinio stabilizavimo arealo r mimas;

- Kult ros paveldo vertybi  apsaugos aspektu Šiluva pakli na Žemaitijos etnokult rin
region su dominuojan iu kult ros raiškos paveldu;

- Rekreacini  teritorij  aspektu, priklauso 15 rekreaciniam arealui su vidutiniu (pl tojamos
regionin s reikšm s rekreacin s sistemos) rekreacijos perspektyvin s pl tros lygmeniu, kuriame
nustatyta pažintin , pramogin , verslin , sportin  rekreacija ir poilsis gamtoje.

- Transporto infrastrukt ros poži riu - praeina krašto autokelias;
- Energetin je ir ekoinžinerin je infrastrukt roje išskirtini  pozicij  LR BP nenumato;
- Raseini  raj. sav. smulkaus verslo pl tros srityje nustatytas pakankamai didelis gyventoj

verslumo augimo potencialas.
- Pagal nacionalin s regionin s politikos organizavimo nuostatas Šiluva yra (B3)

aplinkosaugos pl tros programos gamtinio karkaso formavimo r mimo teritorijose.

Miestelio pl tr takoja išoriniai veiksniai. Dauguma j  - neapibr žti laike ir erdv je, BP
koncepcijos r muose yra neprognozuojami. Ta iau jie skatina taikyti naujus pl tros principus,
numatyti naujus, nuo sovietme io nenagrin tus, miestelio BP sprendinius.

Svarbiausi išoriniai veiksniai:
Lietuvos naryst  ES ir galimyb  panaudoti jos strukt rin  param  užtikrinant miestelio

darn  vystym si bei racional  l  ir kit  ištekli  panaudojim , atsižvelgiant  teritorij  pl tros
ilgalaikius poreikius;

Globalizacijos veiksniai, susij  su energetini  ištekli  brangimu, emigracija ir
imigracija, kapitalo ir darbo rinkos laisvu jud jimu, turizmo pl tra, savitumo (ypa  gamtos ir
kult ros vertybi ) išsaugojimu;

LR BP sprendiniai, kuriuose Kauno regionas traktuojamas kaip valstybinio ir europinio
miesto polifunkcinis metropolinis centras, kurio teritorijoje spart janti suburbanizacija
planuojamo laikotarpio pabaigoje gali gauti ypating  socialin s ekonomin s pl tros šaltinio
svarb ;

Teisin s baz s, reglamentuojan ios teritorij  planavim , statybas, infrastrukt ros pl tr ,
žem s reform  nestabilumas, užsit s valstyb s žem s gražinimas, žem s paskir , b  ir
pob dži  s vok  neatitikimas darniosios pl tros sampratai;

Silpnas teritorini  bei strategini  plan , sektorini  strategij gyvendinimo
koordinavimas valstyb je;

Tiesiogini  užsienio kapitalo investicij  stoka valstyb je;
Šiluvos priemiestin je aplinkoje n ra institucinius požymius turin  kaim  (išskyrus

Zbaro kaim ), kurie daryt  reikšming  poveik  miestelio urbanistinei strukt rai;
Kadangi, miestelio teritorij  lie ia visos svarbiausios regioninio turizmo trasos, b tina

panaudoti vidin  miestelio strukt  integruojant išorin  strategin  turizmo infrastrukt
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2.2 Bendrojo plano koncepcijoje vertinti vidiniai veiksniai

Vidiniai veiksniai, takojantys miestelio pl tr  apib dinami taip:
Fizin  ir funkcin  teritorin s pl tros inercija, iššaukta priva  iniciatyv  (tiek

gyvenamosios statybos, tiek verslo teritorij ), nepakankamai adekvati viešiems interesams;
Darbo viet  tr kumas;
Silpni migracijos procesai;
Nepakankamas naujos infrastrukt ros finansavimas.

2.3 Bendrojo plano koncepcij takojan ios esamos b kl s analiz s išvados

2.3.1 Išor s strukt ra.
Aukštesnio lygmens teritorij  planavimo dokumentuose Šiluvos miesteliui urbanistin

pl tra nenumatoma.
Šiluvos priemiestin je aplinkoje n ra institucinius požymius turin  kaim  (išskyrus

Zbaro kaim ), kurie daryt  reikšming  poveik  miestelio urbanistinei strukt rai.
Kadangi, miestelio teritorij  lie ia visos svarbiausios regioninio turizmo trasos, b tina

panaudoti vidin  miestelio strukt  integruojant išorin  strategin  turizmo infrastrukt .
Rajono BP sprendinys d l apvažiavimo kelio yra abejotinas, nes transporto sraut  tyrimai

rodo nepakankamus srautus, kad b  galima ekonomiškai pagr sti apvažiavimo b tinyb .
2.3.2 Užstatymo specifika (aukštingumas ir intensyvumas)
Pagrindinis veiksnys, lemiantis tolesn  miestelio pl tr  - susiklos iusi urbanizuot

miestelio teritorij  strukt ra. Papildant užstatymo ir vieš  erdvi  komponentais vystytina
esama radialin  urbanistin  sandara. Tai yra pagrindin  miestelio pl tros arba kokybin s
konversijos kompozicin  motyvacija, vertinant nuosavyb s ir galimos pl tros identifikavimo
principines nuostatas.

Didžioji dalis Šiluvos miestelio urbanizuot  teritorij  patenka  saugom  teritorij  ribas,
tod l rekonstrukcija ar kitokie ryšk s kiekybiniai ar kokybiniai pakeitimai gali b ti realizuoti tik
radus konsensus  tarp vis  suinteresuot  šali .

Identifikuota Šiluvos užstatymo specifika ir jos išskirtin s savyb s turi lemiam  reikšm
pl tojant miestelio urbanistin  strukt , planuojant pl tojamo urbanistinio audinio gabaritin  ir
funkcin  s rang  bei j  tarpusavio s ryšio ypatumus naujai projektuojamose teritorijose.

Tikslinga ir toliau išlaikyti mažo miesto užstatymo morfologij , pagal susiklos iusio
morfotipo užstatymo intensyvumo rodiklius.

2.3.3 Neužstatytos teritorijos ir viešosios erdv s
Vieš  erdvi  potencialas (esamos viešos erdv s ir j  suk rimui tinkamos teritorijos)

leidžia prognozuoti nekonfliktin  ir palanki  gyvenimo s lyg  gerinimui planuojamos miesto
strukt ros urbanistini  formant  pl tot .

Gamtin  pad tis ir susiklos iusi urbanistin  vizualini  kanal  strukt ra pareigoja išsaugoti
ir akcentuoti šias vieš sias erdves.

Planuojamam BP laikotarpiui tikslinga prognozuoti didesn  gyventoj  intensyvum  1 ha
miestelio teritorijos (esamas 9 gyv./ha), pasiekiant Lietuvos maž  miesteli  vidurk , kur
apibendrintas rodiklis vienam ha užstatytos teritorijos tenkan  gyventoj  yra apie 12.

2.3.4 Išorin  vaizdin  reklama (IVR)
IVR „vizualin  tarša“ miestelio dar nepasiek , tod l šio metu yra labai paranki proga

nustatyti esminius reikalavimus IVR rengti.
2.3.5 Urbanizuotos ir neurbanizuotos teritorijos.
vertinus miesto ir gretim  teritorij  esamos b kl s teritorines savybes, nustatyti problem

arealai, nuo kuri  sprendimo b  priklausys BP koncepcijos variant  alternatyvos ir galutiniai
BP sprendiniai (žr. 2.3.1 pav.).
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2.3.1 pav. Šiluvos miestelio urbanistini  problem  areal  schema

Turgaus aikšt s atstatymas ir miestelio
pocentrio suk rimas

Naujos pl tros ir esamo užstatymo
strukt rinis apjungimas

Saugom  ir vystom  teritorij
suderinamumas

Nauj  darbo viet  potencialas

© S  „Vilniaus planas“

Urbanistini  problem  areal  schema yra pagrindin  pl tr  s lygojan  veiksni
urbanistin s strukt ros grafin  išraiška. Iliustracijoje išskirti šie akcentai:

- kelio, kertan io miestel , integravimas  pilnavert  strukt , atsta ius istorin  turgaus
aikšt  ir sukuriant pocentr ;
- rišlaus vidaus gatvi  tinklo, p  ir dvira  tak  užtikrinimas;
- naujos pl tros ir esamo užstatymo strukt rinis apjungimas su nauj  darbo viet  potencialu
(esamos degraduotos gamybin s teritorijos);
- saugom  ir vystom  teritorij  kiekybiniai ar kokybiniai pakeitimai gali b ti realizuoti tik
radus konsensus  tarp vis  suinteresuot  šali .



ŠILUVOS MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS. KONCEPCIJA.

SAVIVALDYB S MON  „VILNIAUS PLANAS“  2010 10

2.3.6. Žem s naudojimas.
Atsižvelgiant  esam  miestelio urbanistin  strukt , neveikian ios gamybin s teritorijos

Zbaro kaime gal  b ti konvertuotos  mišrias viešojo intereso teritorijas (teritorijos skirtos
visuomen s poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaug  veiklai – prekybai,
maitinimui, sportui ir pan.), pilnavertiškai jas integruojant  susiklos ius  Šiluvos miestelio
urbanistin  audin .

Žem s kio paskirties žem  sudaro apie 112 ha. Didžioji dalis ši  žem s kio paskirties
žem s teritorij  patenka  Tytuv  regioninio parko zonavimo schemoje pažym tas rekreacinio
ir ekologin s apsaugos prioritet  zonas. Rengiant BP sprendinius, tikslinga vertinti pl trai
palankias teritorijas, kuriose gal  b ti pakeista žem s paskirtis  „kit “ paskirt .

Valstybiniai miškai iš vakar  ir piet  pus s riboja planuojam  teritorij  ir nustato
maksimali  fizin  pl tros galimyb . Planuojamoje miestelio teritorijoje valstybini  mišk  n ra.

Žem s naudojimo analiz  Šiluvos fizin je apimtyje leidžia prognozuoti vystymo
koncepcijos alternatyvas tik dviem logiškomis galimomis vystymo kryptimis:

I alternatyva – vidin s pl tros ( sisavinant neužstatytas teritorijas urbanizuotoje
miestelio dalyje);
II alternatyva – minimalios išorin s pl tros ( sisavinant neužstatytas teritorijas
urbanizuotoje miestelio dalyje ir numatant pl tr  už šios dalies rib ).

2.3.7 Susisiekimo sistema
Esama miestelio susisiekimo sistema ir infrastrukt ra yra palanki Šiluvos gyventoj

aptarnavimui, k  rodo gyventoj  anketin  apklausa ir nat riniai eismo steb jimai.
Nepatogumai ir susisiekimo problemos iškyla atlaid  metu, ta iau tai yra trumpalaikiai

renginiai, kurie nedaro didesn s takos gyventojams, o šie prie t  laikin  nepatogum  prisitaiko.
Esant pakankamai mažam, tolygiam ir nuosekliai kintan iam susisiekimo infrastrukt ros

apkrovimui, pagrindo transporto sp  susidarymui ir poreikio eismo reguliavimo priemoni
vedimui n ra.

2.3.8 Šiluvos detalaus išplanavimo projekto (1974 m.) vertinimas
Šiluvos gyvenviet s detalaus išplanavimo projektas gyvendintas išsemiant didži  dal

numatyt  teritorin s pl tros galimybi  (neskaitant pl tros rezervo teritorij ).
2.3.9 Gamtos paveldas, ekologin s apsaugos ir konservacinio prioriteto teritorijos.
Visa Šiluva ir gretimos teritorijos patenka  griežtai gamtiniu ir paveldosauginiu poži riu

reglamentuot  teritorij . Tod l BP turi rasti racional  b , kaip išsaugant miestelio verting sias
savybes, sukurti racional  miestelio perspektyvin  urbanistin  model , užtikrinant  gyventoj
poreikius ir l kes ius.

Šiluvos miestelis ir gretimos teritorijos nepatenka  europin s svarbos saugomas teritorijas
NATURA 2000. Vertinant galim  alternatyv  pasekmes gamtinei aplinkai, neigiam  pasekmi
neprognozuojama.

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2010 m. duomenis,  Šiluvos teritorij  nepatenka
nauding  iškasen  telkiniai ar perspektyv s plotai.

2.3.10 Kult ros paveldas.
vertinant tai, kad kult ros paveldo objekt  apskaita yra ne BP reng  kompetencija,

tina ištaisyti Kult ros paveldo departamento apskaitoje esan ias klaidas, išanalizuotas BP
Esamos b kl s analiz je (objektai, kuri  unikal s kodai 13489, 4433 ne tose vietose, o 1584
visai n ra toje vietoje, ir t.t.); perži ti duomen  baz se esam  ir kartu su planavimo s lygomis
pateikt  kult ros paveldo objekt  apsaugos zon  dvigubas linijas.

Siekiant išvengti painiavos ir bereikalingo dubliavimo, b tina surasti optimaliausi
sprendim  tarp Nekilnojamojo kult ros paveldo apsaugos statymo ir Saugom  teritorij
statymo pagrindu teisint  urbanistiškai verting  teritorij . Atsižvelgiant  atlikt  analiz ,

Šiluvos miestelio istorin je dalyje tur  b ti viena urbanistikai vertinga teritorija su aiškiu
reglamentavimu.
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2.3.11 Aplinkos kokyb s b kl s analiz  ir vertinimas.
Pagrindiniai stacionar s terš jai yra negyvenamoje zonoje.
Pagrindini  stacionari  terš  dislokacija ir bendras pavojingumo laipsnis rodo, kad šie

objektai netur s didel s reikšm s BP sprendiniams, nes jie yra sunyk , o j  konversijos s lygos
tur s atitikti galiojan ius standartus.

Kadangi duomen  apie Šiluvos mobilius taršos šaltinius n ra, o transporto srautas
santykinai mažas, galima daryti prielaid , kad BP sprendiniuose racionalus gatvi  tinklas ir
funkcinis zonavimas sudarys prielaidas mažinti oro tarš .

Pagal Šiluvos gyventoj  anketin  apklaus  galima daryti išvad , kad miestelio oro kokyb
yra gana gera. Apie transporto keliam  tarš  duomen  n ra.

Vandens kokyb  vandenviet je yra gera.
Lapiš s upelio vandens b kl  pagal biologinius parametrus yra bloga, pagal fizikinius-

cheminius rodiklius - problematiška. Tai reiškia, kad konvertuojant gamybines teritorijas ir
esamus gamtinius faktorius pritaikant gyventoj  trumpalaikio poilsio reikm ms, j  integracijos

lygos tur s atitikti galiojan ius standartus.
tina rekonstruoti nuotek  valymo renginius,  juos pajungiant Šiluvos miestelio visus

vartotojus.
2.3.12 Socialin  aplinka.
Šiluvos gyventoj  demografin je strukt roje jau iami sen jimo požymiai.
2007-2009 metais nat rali gyventoj  kaita išlieka neigiama ir tendencinga. Tod l BP

sprendiniuose tikslinga priimti optimistin  prognoz  - išlaikyti 2010 met  gyventoj  skai .
Svarbiausias Šiluvos gyventoj  l kestis – padidinti darbo viet  skai .
Socialin s infrastrukt ros sistema Šiluvoje subalansuota pakankamai gerai, pagal

gyventoj  apklaus , labiausiai tr ksta vaik  darželio.
Pastebima naudingojo ploto, tenkan io vienam gyventojui, did jimo tendencija. Siekiant

pagerinti gyvenimo s lygas, tai leidžia prognozuoti nauj  gyvenam  teritorij sisavinimo
poreik .

Socialin s rizikos problemos neakcentuotos.
2.3.13 B stas.
Pastebima naudingojo ploto, tenkan io vienam gyventojui, did jimo tendencija. Siekiant

gyvenimo s lyg  gerinimo tai leidžia prognozuoti nauj  gyvenam  teritorij sisavinimo ir
pl tros rezerv  po planuojamo laikotarpio poreik .

2.3.14 Ekonomin  aplinka ir turizmas.
Savivaldyb s palaikomosios investicijos rodo tam tikr  teigiam  dinamik , kas

šiandieniniais tempais leidžia modeliuoti optimistines materialini  investicij  prognozes iki 2030
met . Prognozinis potenciali  tiesiogini  užsienio investicij  dydis iki 2030 met  (kaip ir
palaikom  investicij ) modeliuojamas pagal optimistin  scenarij : tik tina (pagal šalies
tiesiogini  užsienio investicij  dinamikos tendencijas) galimyb  pasiekti Kauno apskrities 2006
met  palaikom  ir tiesiogini  užsienio investicij  lyg . Palankios Lietuvos kio augimo
perspektyvos gali paspartinti ir Raseini  rajono ekonomin  pl tr  (neskaitant ES Strukt rini
fond  ir kit  finansini  mechanizm  paramos, kuri sudaryt  geresnes galimybes pritraukti
didesnes investicijas). Tuo grindžiama rajono ir to pa iu Šiluvos investicin s aplinkos ger jimo
tendencija.

Darbo viet  tr kumas – viena svarbiausi  Šiluvos problem .
l epizodinio masinio lankomumo turizmo infrastrukt ra Šiluvoje n ra išvystyta.
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3. PL TROS KONCEPCIJOS K RIMO METODINIAI PRINCIPAI

Pagrindiniai uždaviniai teritorin s pl tros koncepcijos pagrindini  ir principini
metodologini  nuostat  realizavimui yra pateikti miestelio urbanistini  problemini  areal
schemoje (žr. 2.3.1 pav.). Naujos pl tros teritorijos turi b ti sisavinamos koncentruotai ir
kompleksiškai. Šios teritorijos užstatomos rengus inžinerin  bei susisekimo infrastrukt , kartu
rengiant vieš sas erdves ir želdynus, pastatant prekybos, aptarnavimo, švietimo objektus ir taip

užtikrinant geras gyvenimo, mokslo, darbo ir poilsio s lygas gyventojams.

3.1 Urbanistin  sandara ir architekt rin s-erdvin s kompozicijos strukt ra
(Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.1 ir 10-47-BP(K)-02.1)

Identifikuota Šiluvos urbanistin  specifika ir jos išskirtin s savyb s turi lemiam  reikšm
pl tojant miestelio urbanistin  strukt , planuojant urbanistinio audinio erdvin  ir funkcin

rang  bei j  tarpusavio s ryš  urbanizuojamose teritorijose. Abiem koncepcijos variantais,
prisilaikant tokios principin s schemos, tiek planuojamo užstatymo morfostrukt roje, tiek ir
aukštingumo reglamentuose yra saugomas erdvinis Šiluvos identitetas, kurio vienas iš
svarbiausi  bruož  yra ryškus kalvose esan  užstatyt  teritorij  su dviem vertikaliomis
dominant mis atotr kis nuo supan io miško (žr. 3.1.1 pav.).

3.1.1 pav. Šiluvos miestelio identiteto erdvin s strukt ros modelis „Miškas-laukas-miestas"

© S  „Vilniaus planas“

Neužstatytos teritorijos turi skirting  rang  miestelio erdvin je strukt roje:
- svarbiausios miestelio viešosios erdv s, kurios yra fiksuotos ir nekintamos – naujoji

sakralin  ir Turgaus aikšt s;
- vieši želdynai - erdv s, kurios tur damos vieš  erdvi  formavimo atributus, yra sujungtos

 sistem , praturtinan  gyvenimo s lygas miestelio urbanizuotoje teritorijoje ir ryšius su artima
periferine gamtine aplinka.

Užstatymo intensyvumo rodikliai pagal planuojam  teritorij  užstatymo morfotipus
taikytini sklypams, bet ne j  grup ms ar kvartalams. Tikslinga ir toliau išlaikyti mažo miestelio
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užstatymo morfologij , ne sileidžiant  urbanistin  audin  aukštybini  pastat , išlaikant b dingus
kvartal  dydžius.

Miestelio erdvin s strukt ros sandaros darn  užtikrina pagrindin s priemon s, numatytos
3.1.1 lentel je:

3.1.1 lentel . Priemon s, b tinos miestelio erdvin s strukt ros sandaros darnai užtikrinti
Esamos užstatytos teritorijos Naujai pl trai skirtos teritorijos Neužstatomos teritorijos

Gyvenamosios aplinkos, vieš
erdvi  ir kit  teritorij
modernizavimas, rekonstrukcija;
Nekilnojamojo kult ros paveldo
apsauga;
Esamos fizin s aplinkos saugojimas,
pritaikymas kintantiems poreikiams,
galimyb ms;
Funkcin  ir fizin  neefektyviai
naudojam  teritorij  konversija -
socialin s infrastrukt ros pl tra;
Taršos slopinimas

Funkcin  integracija;
Nekilnojamojo kult ros paveldo
apsauga;
Socialin s infrastrukt ros
adaptacija;
Smulkaus verslo palaikymas;
Darbo viet  pl tra ir sklaida;
Taršos slopinimas

Gamtinio karkaso
saugojimas;
Teritorij  strukt rizavimas;
Žem s kio ir poilsio
pl tros suderinamumas
neužstatomose teritorijose;
Taršos slopinimas

3.2 Funkciniai prioritetai (Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.2 ir 10-47-BP(K)-02.2)

Rengiant BP koncepcij , pagal urbanistin s sandaros bei architekt rin s-erdvin s
kompozijos vystymo element  strukt , miestelis yra urbanizuotas teritorinis vienetas, kurio
planuojama teritorija skirstoma  užstatomas (esamas užstatytas ir naujai pl trai skirtas
teritorijas) ir neužstatomas teritorijas.

Užstatomos teritorijos apima:
teritorijas, tinkamas gyventi, kuriose yra šios funkcini  prioritet  zonos:
- miestelio centro teritorija - mišri teritorija, skirta administravimo, biur , kult rini ,

religini , politini , kit  institucij  koncentravimui kartu su gyvenam ja funkcija, taip
pat kitiems pastatams, skirtiems su taršia gamyba nesusijusioms darbo vietoms. Šioje
teritorijoje keliami ypatingi reikalavimai pastat  ir vieš  erdvi  architekt ros
kokybei, kurie turi b ti nurodomi išduodant planavimo ir projektavimo s lygas;

- mišrios gyvenamojo prioriteto teritorijos - gyvenamosios statybos kvartalai su galima
socialine, paslaug  ir aptarnavimo infrastrukt ra;

- mišrios viešojo prioriteto teritorijos su dideliu želdini  kiekiu - teritorijos, skirtos
visuomen s poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaug  veiklai - švietimas,
sveikatos apsauga, maldos namai, prekyba;

teritorijas, netinkamas gyventi, kuriose yra šios funkcin s zonos:
- verslo, gamybos teritorijos su dideliu želdini  kiekiu (teritorijos darbo viet  pl trai).

Bet kokia esama ir planuojama kin  veikla privalo atitikti higienos norm
reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esan ioms teritorijoms;

- infrastrukt ros teritorijos – pagrindiniai keliai ir miestelio B, C ir D kategorijos gatv s.
Neužstatomose teritorijose nenumatoma nauja statyba, išskyrus esamas nam  valdas.

Šiose teritorijose koncepcijoje išskirima:
- viešus želdynus;
- svarbiausias miestelio vieš sias erdves;
- esamus vandenis;
- esam  vandenviet  su j  griežto režimo apsaugos zona;
- kapini  teritorij  su pl tros rezervu;
- žem s kio teritorijas (BP sprendiniuose bus numatytas reglamentas rekreacijai pl toti

– piligrim  tak , dvira  ir autoturizmo tras  patrauklumui užtikrinti ir j
infrastrukt rai gerinti).
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Toks užstatom  ir neužstatom  teritorij  zonavimas užtikrina teritorijos vystymo erdvinei
koncepcijai keliamus reikalavimus ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principus.

sisavinus visas naujai pl trai tinkamas dar neužstatytas teritorijas (visiškai visas teritorinis
potencialas), Šiluvos urbanistin  strukt  galima išvystyti iki tokios maksimalios apimties, kad
ji b  paj gi apgyvendinti dar apie 500 nauj  gyventoj . Aišku, kad tokio milžiniško
padid jimo ne manoma tik tis ir nereikia, kadangi tikslinga išlaikyti Šiluvos miestelio suvokimo
erdvin  model  „Miškas-laukas-miestas“. Neži rint  tai, numatytas teritorinis rezervas BP
realizacijos laikotarpyje leis lanks iau ir objektyviau pasirinkti vystytinas teritorijas.

3.3 Išorin s vaizdin s reklamos (IVR) konceptual s principai

Pagal Tytuv  regioninio parko aprašo bendruosius veiklos reglamentus, Tytuv
regioniniame parke draudžiama rengti išorin  reklam , išskyrus miest  ir miesteli  teritorijas,
nesusijusi  su valstybiniuose parkuose saugomais kompleksais ir objektais (vertyb mis). Nors
Šiluvos miestelio šis draudimas nelie ia, šios nuostatos tikslinga laikytis ir miestelio teritorijoje.
Tod l bet kokie IVR rengimo konkret s reglamentai turi b ti nustatyti Tytuv  regioninio
parko direkcijoje, suderinus su Raseini  rajono savivaldybe.

Svarbiausios nuostatos IVR rengti:
Visa IVR orientuota tik  informacij  atvykusiems sve iams ir miestelio gyventojams
(Šiluvos vertyb s, renginiai ir pan.);
Su IVR negalima užtverti rekreacini  teritorij  - apžvalgos aikšteli , privažiuojam
keli  ar pri jimo prie j , turistini  tak  ir keli , negalima pertverti saugom  atvir
vaizding  kraštovaizdžio erdvi  tiek miestelyje, tiek už jo rib ;
Si lomos 2 pagrindin s IVR rengini  vietos su informacija atvykusiems sve iams
nurodytos 3.3.1 pav.;
Kitos galimos IVR rengini  (nuorod  ar informacini  stend  apie konkre ias
paslaugas pastate) vietos gali b ti rengiamos prie svarbi  miestelio objekt
(seni nijos, mokyklos, kit  aptarnavimo objekt  ir pan.), ta iau tik iš kokybišk
medžiag , pagal vienos stilistikos Šiluvai skirt  individual  IVR rengini  projekt .

3.3.1 pav. IVR rengimo Šiluvoje konceptual s principai

© S  „Vilniaus planas“
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4. SUSISIEKIMO SISTEMA

Išsami Šiluvos esamos b kl s susisiekimo analiz  ir gyventoj  apklausa parod , kad joki
didesni  ar aštresni  transporto ir p  eismo problem  miestelyje n ra, kurias reik  spr sti
perspektyvoje. Transporto eismo intensyvumas pakankamai saikingas ir minimalus, neži rint,
kad per Šiluv  praeina krašto kelias Nr.148. Didžia dalimi tai lemia Šiluvos geografin  pad tis
bei susiformav s valstybini  ir tarptautini  keli  tinklas, kuris leis ir perspektyvoje išvengti
didesni  tranzitini  transporto sraut .

Susisiekimo poži riu, nagrin jamos abi koncepcijos yra beveik identiškos, be joki
ryškesni  ar esmini  skirtum , nes Šiluva kaip urbanistinis darinys, pakli nantis  Tytuv
regionin  park , yra pernelyg mažas ir su labai ribotomis pl tros galimyb mis. Šiam miesteliui

dinga konservacinio pob džio urbanistin  pl tra atsispindi ir susisiekimo infrastrukt ros
pl troje, kuriai b dinga minimal s gatvi  ir keli  techniniai parametrai. Netgi siekiant kažk
pakeisti, tai b  pakankamai sud tinga, nes esamos gatv s daugelyje viet  neišlaiko STR
reikalavim  d l tankaus ir artimo gatvei užstatymo. Priimtas sprendimas – d l nedidelio
transporto eismo intensyvumo daugumos gatvi  technini  parametr  nekeisti, o atskirose gatv se
ar ruožuose netgi siaurinti važiuojam  dal , kad b  galima rengti šaligatvius ir minimaliai
keisti esam  sklyp  ribas.

Perspektyviniai susisiekimo infrastrukt ros sprendiniai parengti vertinant Lietuvos
Respublikos teritorijos ir Raseini  rajono savivaldyb s teritorijos bendr  plan  susisiekimo
sistem  patvirtintus sprendinius. Pagal pastar  aplink Šiluv  numatyti aplinkkeliai, kurie tur
nukreipti nuo miestelio centro sunk  tranzitin  transport . Kita urbanistinio pob džio problema
yra senosios miestelio Turgaus aikšt s atstatymas, panaikinant esam striž  gatv  (tuo pa iu ir
krašto kelio tras ) ir gr žtant prie buvusio aikšt  formuojan io perimetrinio gatvi  tinklo.
Atsižvelgiant  kult ros paveldo specialist , urbanist  ir gyventoj  apklausos rezultatus, yra
si loma atstatyti buvus  gatvi  tinkl  miestelio centre, suformuojant Turgaus aikšt  pagal buvus
perimetrin  gatvi  tinkl .

Vienas svarbiausi  uždavini  artimiausioje perspektyvoje b  esam  miestelio gatvi  ir j
jung  užbaigimas, taip pat esam  gatvi  dang  rekonstrukcija, didinant gatvi  tinklo rišlum .
Tai leist  sumažinti transporto priemoni  rid  ir kelion s trukm . D l maž  atstum  tarp gatvi
raudon  linij  ir siaur  šaligatvi rengti dvira  takus yra pernelyg sud tinga ir netgi nerealu,
tod l dvira  eismas daugelyje atvej  vykt  gatvi  važiuojam ja dalimi.

4.1 lentel . Perspektyviniai Šiluvos gatvi  ir keli  techniniai parametrai
Gatv Kategorija Esamas

važiuojamosios
dalies plotis

m

Perspektyvinis
važiuojamosios

dalies plotis
m

Atstumas tarp
gatv s

raudon  linij
m

1 Pietinis aplinkkelis B2 - 8-9,0 20-25,0
2 Lyduv  kelias

(vakarinis aplinkkelis)
B2 4.4-7,0 7,0 15,0

3 Ežer lio g.
(vakarinis aplinkkelis)

B2 6,5-7,0 7,0 15,0

4 Tytuv  kelias B2 8,5 9,0 20,0
5 Grigai  kelias

(rytinis aplinkkelis)
B2 3-4,2 7,0 12,5-15,0

6 Raseini C2 9-9,5 9,0 12-20,0
7 Tytuv C2 10,5-12 9.0 15-20
8 Bukoto C2 9,7-10,9 10.5 15,5-17,5
9 Turgaus C2 6,7 7,0 13-14,0
10 Žaiginio C2 7,2-10,2 7,0-10,5 11,0-14,5
11 Šiaul C2 5,4-7,0 7,0 11-15,0
12 Jono-Pauliaus II C2 6,0 6,0 9,5-10,5
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Viso:
13 Pušyno D1 3,5-4,7 4,5 9,0
14 Pušyno t sinys D1 1,9-3,5 5,5 12,0
15 Pirties D1 5,2 5,5 11,0
16 Tulpi D1 6,5-7,0 6,0 9-10,5
17 Tulpi  g. t sinys D1 - 6.0 12,0
18 Zbaro g. (gamybin  teritorija) D1 4,1-5,0 6,0 15,0
19 Šilo D1 2,8-3,0 4,5-6,0 7,5-12,0

Viso:
20 Lauk D2 3,5 4,5-6,0 9-10,5
21 Lauk  g. t sinys D2 - 4,5 10,5-11,0
22 Kalno D2 2,6-4,3 4,5 8,5
23 Kap D2 3,5-4,2 4,5 7,5
24 M. Jurgai io D2 6,5-8,8 4,5-9,0 7-14,0
25 Vaitiški  k. D2/vk 3,0-3,5 4,5 9,0
26 Vingio D2 3,5-5,0 3,5-5,5 7,5-9,5
27 Vingio skg. D2 4,1-4,8 4,5 7,5
28 Vingio g. t sinys D2 - 5,5 9,5
29 Naujoji D2 2,7-6,3 5,5 10-12,0
30 Naujosios skg. D2 - 5,5 11,0
31 Zbaro skg. D2 3,6 6,0 15,0
32 Zbaro kelias D2 6,0 6,0 12,5
33 Centro skg. D2 2,5 3,5 5,5
34 Tulpi  skg. D2 6,0 6,0 9,0
35 Žaiginio skersgatvis 4,6 4,5-5,5 7-10,5
36 Skersg. tarp Lauk  -Pušyno g.

sini
D2 - 4,5 11,0

37 Kelias  karjer D2 6,0 6,0 15,0
Viso:

Iš viso:

4.1 pav. Šiluvos miestelio perspektyvinis gatvi  ilgis, - procentais
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5. BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS VARIANTAI

vertinus esamos b kl s analiz s išvadas, kitas BP koncepcijos ištakas, pasaulin  praktik ,
kad darnioji pl tra reikalauja ypa  geros pl tros vadybos ir didesni , negu prasta, finansini
ištekli , - pagal pasirinkt  metodik  parengti du alternatyv s konceptual s pl tros variantai,
turintys skirtumus erdvin s strukt ros ir funkcini  prioritet  atžvilgiu:

I koncepcijos variantas – vidin s pl tros ( sisavinant neužstatytas teritorijas
urbanizuotoje miestelio dalyje);
II koncepcijos variantas – minimalios išorin s pl tros ( sisavinant neužstatytas
teritorijas urbanizuotoje miestelio dalyje ir numatant minimali  pl tr  už šios
dalies rib ).

Abiejuose koncepcijos variantuose d l aiškumo, reglamentuojant kult ros paveldo apsaug ,
si loma atsisakyti urbanistinio draustinio teritorijos, paliekant Šiluvos miestelio istorin s dalies
rib  (kuri yra didesn  ir pilnai apima urbanistinio draustinio teritorij ) d l ši  priežas :

1. Šiluvos istorin  aikšt  laikui b gant smarkiai pakito – padid jo aikšt s erdv , neb ra
dalies pastat  - aikšt s formant , pakit s aikšt s kont ras;

2. Urbanistiškai vertingai miestelio teritorijai reglamentuoti tikslingas vienas teis s aktas,
nes urbanistinio draustinio ir istorin s dalies apsaugos tikslas yra vienas ir tas pats.

vertinant tai, kad Kult ros paveldo departamento apskaitoje yra pakankamai daug esmini
klaid  (pateiktos BP esamos b kl s stadijoje - objektai, kuri  unikal s kodai 13489, 4433 ne tose
vietose, o 1584 visai n ra toje vietoje, ir t.t.), šie duomenys koncepcijoje nerodomi. Gavus
pritarim  iš atitinkam  tarnyb , BP sprendiniuose bus pateiktos patikslintos vertybi  vietos ir
apsaugos reglamentai Šiluvos istorinei daliai.

I  VARIANTAS – vidin s pl tros (žr. Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.1 ir 01.2).
Pirmasis pl tros variantas formuoja miestelio urbanistin  strukt  maksimaliai sisavinant

neužstatytas teritorijas, kurios buvo numatytos pagal 1974 m. išplanavimo projekt . Visa galima
miestelio pl tra organizuojama taip, kad b  išsaugoti vertingiausi urbanistin  strukt
sudarantys gamtiniai, kult riniai elementai, sudaromos s lygos patogiems strukt riniams ryšiams
ir funkciniam gyvybingumui. Tokiu b du, pagal pirm  variant  Šiluvoje numatoma minimali
teritorin  gyvenamosios statybos pl tra baigiant formuoti pilnavert  strukt  iki Lapiš s upelio,
prioritet  teikiant centro išvystymui apimant Turgaus aikšt  ir galimo verslo bei gamybos
vystymui konvertuojant buvusi  gamybin  zon  Zbaro kaime.

Vakarinis aplinkkelio segmentas numatomas šalia aukštos tampos elektros oro linijos
koridoriaus, ar iau esamo užstatymo fronto ir eliminuoja galimybes pietvakarinei pl trai. Ši trasa
tur s minimal  vizualin  poveik  miestelio urbanistinei strukt rai ir kraštovaizdžiui.

Teritorin  gyvenamosios statybos potenciali pl tra baigiant formuoti neužstatytus kvartalus
sudaro 16,4 ha plot .

II  VARIANTAS - minimalios išorin s pl tros (žr. Br.Nr. 10-47-BP(K)-02.1 ir 02.2).
Antruoju pl tros variantu numatytos galimyb s Šiluvos urbanistin  strukt  išvystyti pagal

1974 m. išplanavimo projekt  ir papildomai sisavinant naujas potencialias pl trai periferines
teritorijas šiauriniame ir rytiniame sektoriuose.

Vakarinis aplinkkelio segmentas numatomas pamiške – ten, kur yra minimal s reljefo
peraukšt jimai. Ta iau šis variantas sudaro prielaidas pl stis miesteliui iki aplinkkelio, tuo pa iu
esamai urbanistinei strukt rai ateityje transformuotis iš radialin s  reguliari  ilgainiui
netenkant susiklos iusios miestelio erdvin s strukt ros identiteto.

Teritorin  gyvenamosios statybos pl tra sudaro 23,5 ha plot .
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Pagrindiniai koncepcijos I ir II variant  techniniai ir ekonominiai rodikliai:
Esamas gyventoj  Šiluvoje ir Zbaro k. skai ius (680 + 39) 720 gyventoj ;
Esamas skai iuojamas gyvenamasis fondas vienam gyventojui 25,9 kv.m
Esamas bendras išvestinis gyvenamasis fondas apie 18700 kv.m
Planuojamos teritorijos plotas apie 280 ha
Optimistin  Šiluvos gyventoj  skai iaus prognoz :
2020 metams iki 800 gyventoj ;
2030 metams iki 900 gyventoj ;
Gyvenamojo ploto 1 gyventojui prognoz  (nuo bazinio – 25,9 kv.m):
2020 m. 30,0 kv.m;
2030 m. 35,0 kv.m
Skai iuojamas gyvenamojo fondo tankio teritorijoje prognoz  (priimant 12 žmones  1 ha):
2020 m. 360 kv.m/ha;
2030 m. 420 kv.m/ha
Teritorij  poreikis prognozuojamam gyventoj  skai iui:
2020 m.  (30 kv.m X 80 gyv.) = 2400 kv.m : 360 kv.m/ha = 6,6 ha;
2030 m. (35 kv.m X 180 gyv.) = 6300 kv.m : 420 kv.m/ha = 15,0 ha
Teritorij  poreikis gerinant s lygas vienbu iuose namuose prognozuojamam laikotarpiui
neskai iuojamas gyvenamajam fondui)
Užstatytos ir numatomos užstatyti teritorijos pasiskirstymas:
- 80 proc. gyvenamajai statybai;
- 20 proc. kitai statybai.

5.1 Bendrojo plano koncepcijos variant vertinimas

Variant vertinimas atliktas pagal viening  indikatori  sistem . Kiekvienam indikatoriui
suteikiamas palankumo (nuo 0 iki 5) balas pagal tai, kokiu mastu pl tros variantas padeda spr sti
problemas, siekiant urbanistin s strukt ros išsaugojimo, palanki  gyvenimo s lyg , pasi los
investicijoms ir koks yra to sprendimo efektyvumas.

5.1.1 lentel . Koncepcijos variant vertinimas
PALANKUMO BALAIPROBLEM  IR TIKSL  INDIKATORI  GRUP S

I variantas
„vidin s
pl tros“

II variantas
„minimalios

išorin s
pl tros“

1 Urbanistin  strukt ra, miestelio identitetas 5 3
2 Paveldo apsauga 5 5
3 Kompaktiškumas 5 4
4 Želdynai. Rekreacija 5 5
5 Gyventoj  mobilumas 4 3
6 Gatvi  tinklas ir rišlumas 4 3
7 Verslo gyvendinimo potencialas 5 5
8 Gyvenamosios statybos gyvendinimo galimyb s 5 4
9 Pl tros reguliavimo galimyb s 5 3

10 gyvendinimo ekonominis efektyvumas 4 3
11.1 Taršos emisija 5 4
11.2 Poveikis gyventojams 5 4
11.3 Poveikis aplinkai 5 3

Viso 62 49
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Vystytinas pl tros variantas atrenkamas vertinant tris esmines indikatori  grupes: M –
miestelio strukt ros ir jo funkcionavimo, K – pl tros ekonominio efektyvumo, P – miestelio
veiklos pasekmi . Ši  grupi  palankumo bal  indeksai rodo santykinius privalumus ir tr kumus.

5.1.2 lentel . Vystytino koncepcijos varianto atrinkimas
VYSTYTINO VARIANTO ATRINKIMAS PALANKUMO BAL  SUMOS SANTYKIS

Variantas atrenkamas pagal indikatori  grupes I variantas
„vidin s pl tros“

II variantas
„minimalios išorin s

pl tros“

M 1 – 9 pl tros indikatori  grupei palankumo
bal  indeksas 1,23 1

K 10 grup s – gyvendinimo ekonominio
efektyvumo – palankumo bal  indeksas 1,33 1

P

11.1. grup s – taršos emisijos – palankumo
bal  indeksas;
11.2. grup s – poveikio gyventojams –
palankumo bal  indeksas
11.3. grup s – poveikio aplinkai – palankumo
bal  indeksas

1,36 1

Rekomenduojamas
variantas

5.2 Optimalaus koncepcijos varianto pasirinkimas

Ilgalaik s perspektyvos (2030 metai) poži riu pirmasis koncepcijos variantas turi
geresnes miestelio strukt ros ir jo funkcionavimo, pl tros ekonominio efektyvumo, poveikio
gyventojams ir aplinkai permanentines galimybes ir gal  b ti laikomas vystytinu, kadangi
antrasis variantas, surinko žymiai mažiau palankumo bal .

5.3 Tolesnis koncepcijos tobulinimas

Pasirinktas variantas bus tobulinamas sprendini  konkretizavimo stadijoje, išlaikant
sprendini  konceptulum , bei taikant visuotinai pripažintus darniosios pl tros principus,
priemones ir b dus:

- nustatys pagrindinius ir nekei iamus miestelio strukt ros formavimo principus;
- nustatys darniosios pl tros principus atitinkan  veikl  reglamentuojan ius režimus

skirtingose teritorijose, akcentuojant žem naudos mišrum , žem s naudojimo
intensyvum  bei miestelio strukt rini  dali  funkcines bei strukt rines ypatybes;

- deklaruos svarbiausius viešo naudojimo strukt rinius elementus (saugomas viešas
erdves, želdynus bei susisiekimo ir inžinerinei infrastrukt rai rezervuojamas
teritorijas);

- BP kompetencijos ribose suformuluos pagrindinius reikalavimus statybinei veiklai
skirtingose funkcin se zonose.
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