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1. [VADAS

Siluvos miestelio teritorijos bendrasis planas (toliau - Siluvos BP) rengiamas remiantis
2010-02-25 paslaugy pirkimo sutartimi Nr.(7.5)SR1-28.

Siluvos BP rengiamas kaip privalomasis miestelio teritorijai plétoti dokumentas,
vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo jstatymu,

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymu,

Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu,

LR Vyriausybés 2006-05-05 nutarimu Nr. 427 patvirtina Tytuvény regioninio parko

zonavimo schema,

Tytuvény regioninio parko tvarkymo planu, patvirtintu Aplinkos ministro 2006-07-14

1sakymu Nr. D1-347,

Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-234

patvirtintu Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, kurio sprendiniai

galioja iki 2017 m.,

Raseiniy rajono savivaldybes tarybos 2009 m. vasario 26 d. sprendimu Nr (1.1)TS -37

“Del Siluvos ir Girkalnio miesteliy teritoriju bendryju plany rengimo* ir Siluvos ir

Girkalnio miesteliy teritorijuy bendryju plany tiksly,

»,Raseiniy rajono savivaldybés plétros iki 2020 mety strateginiu planu®,

Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-97

patvirtintu Raseiniy rajono savivaldybés 2010-2012 m. strateginiu veiklos planu,

BP darby programa, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2009-11-27 jsakymu Nr. (5.3)A;-888,

Siluvos BP salygas rengianéiy institucijuy pateiktomis planavimo salygomis:

1.  Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-05-22 salygos Nr.359;

2. Kauno apskrities virSininko administracijos 2009-04-17 salygos Nr.5R-107-
(16.28);

3. Kultaros paveldo departamento prie Kultaros ministerijos Kauno teritorinio
padalinio 2009-04-15 salygos Nr. 124;

4.  Kauno visuomenés sveikatos centro 2009-04-06 salygos Nr.60-152-16;

5. Kauno apskrities PrieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Raseiniu prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos 2009-04-02 rastas Nr.13 Ra-50;

6.  Akciné bendrové ,VST* 2009-04-09 salygos Nr.TS-09-16-0372;

7.  TEOLT, AB 2009-04-07 rastas Nr.T-9/0206;

8. UAB ,,Raseiniy vandenys* 2009-04-01 salygos Nr.1896;

9. VI ,Kauno regiono keliai“ 2009-04-07 salygos Nr.V8-63;

10. Tytuvény regioninio parko direkcijos 2009-04-06 salygos Nr.S(2.10)-60;

11. AB ,Lietuvos energija*“ 2009-10-20 Nr. SD-6781

12. UAB ,,Raseiniy Silumos tinklai* 2009-11-03 raStas Nr.61-256;

13. AB,Lietuvos dujos*“ 2009-11-19 raStas Nr. 2-715-1401;

14. Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 2009-11-20
salygos Nr. PS-334;

Siluvos BP tikslai:

1. uztikrinti darnia Siluvos miestelio teritorijos vystymo raida ir perspektyva, tausojant
gamtos iStekliy ir Kkultaros vertybiy panaudojima, visy planuojamos teritorijos gyventoju
optimaliy poreikiy tenkinima;

2. subalansuoti miestelio struktira, ekonoming plétra, inZinering ir susisiekimo
infrastruktiira;

numatyti perspektyvines Siluvos miestelio teritorijos administracines ribas.
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Siluvos BP uzdaviniai:

1. Suformuoti Siluvos miestelio vystymo erdving koncepcija, nustatyti teritorijy
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritoriju funkcines zonas, nurodancias teritorijos
integruotuma ir (ar) jos ypatumus, ir funkcinése zonose galimus teritorijy naudojimo tipus,
siekiant jteisinti daugiafunkcinio zemés naudojimo galimybe¢ — esmini moderniosios urbanistikos
principa, butina nustatyti daugiafunkcinés veiklos galimybes atskirose miestelio teritorijos
dalyse, kartu nustatant planuojamos teritorijos daliu funkcinés raidos prioritetus. Nustatant
teritorijy raidos galimybes iSskirti principinius teritorijos tvarkymo rezimus:

1.1 neuzstatomos teritorijos (miskai, vandenys, zemés tikio teritorijos);

1.2 uZstatytos bei uzstatomos teritorijos:
saugojimas — jvairiais aspektais vertingy planuojamos teritorijos daliy ;
nauja plétra;
konversija;
modernizavimas;
teritorijos rezervavimas ateities projektams;

e be esminiy poky¢iy (status quo) teritorijos — teritorijoje iSsaugoma faktiné padétis.

2. Siluvos miestelio teritorijos BP ruodti kaip 3iluvos miestelio detalaus isplanavimo
projekto, patvirtinto Raseiniy rajono DZDT Vykdomojo komiteto 1974 m. kovo 26 d. sprendimu
Nr 97, iSvystyma ir patikslinima.

3. Tobulinti istoridkai susiklosgiusia Siluvos miestelio urbanisting struktiira bei formuoti
architektaring erdving ir esteting kompozicija.

4. 18ry3Kinti ir panaudoti miestelio privalumus, parodyti ekonomines ir socialines plétros
galimybes.

5. Numatyti planuojamos teritorijos ekonominés, socialinés raidos ir investriciju kryptis,
turizmo, verslo, rekreacijos, kitos veiklos ir bisto statybos galima plétojimasi.

6. Pasitlyti miestelio konkurencingumo ir patrauklumo didinimo priemones, jvertinant
erdviniy sistemy su Kkitais miestais plétros galimybes.

7. Numatyti miestelio gyvenimo ir aplinkos kokybg gerinancias priemones (transporto
triukSmui, vibracijai, oro, dirvoZzemio pavirSinio, poZeminio vandens uZterStumui maZzinti).
Spresti atlieky tvarkymo klausimus. Numatyti kapiniy plétojimo sprendinius.

8. Formuoti bendro naudojimo Zeldyny, miSky-parkuy, ir rekreaciniy teritorijy sistema.

9. Numatyti inZinerinés, susisiekimo, energetikos ir kity visuomenés poreikiams tenkinti
infrastrukttiry sistemos vystyma bei parengti atitinkamus sprendinius.

10. Nustatyti miestelio teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus,
nustatyti Siy teritoriju naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos apribojimus juose.

11. Numatyti  priemones, uZtikrinanc¢ias gamtos iStekliy racionaly naudojima,
kraStovaizdZio formavima, ekologine pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir
kultaros paveldo objekty iSsaugojima.

12. Patikslinti Siluvos miestelio istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
— 12631) teritorijos ribas, nustatyti Sios saugomos vietovés apsaugos zonu ribas, paveldosaugos
reikalavimus.

13. Rezervuoti teritorijas komunikacijy trasy ir Kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statybai.

14. Nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo auks¢io ir intensyvumo parametrus.

15. I13nagrinéti Siluvos miestelio administraciniy riby keitima, nustatyti miestelio jtakos
zonas.

Siluvos BP rengiamas kaip privalomasis dokumentas miestelio teritorijai plétoti.

BP koncepcijos rengimo stadijoje nustatoma teritorijos vystymo apibendrinta erdviné
koncepcija, funkciniai prioritetai ir teritorijos tvarkymo reglamentavimo ypatumai. Galimy
miestelio vystymo varianty (alternatyvy) palyginamoji analizé, teritorijos planinés ir erdvinés
struktaros vystymo principai parenkant plétros kryptis, zonu vystymo tipus, morfostruktiiros
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elementy formavimo modelius, teritoriju naudojimo funkcinius prioritetus (funkcinis
zonavimas), tolesnio vystymo perspektyvas ir jtakos zonas.

ISeities duomenys - esamos biiklés analizé. Esamos buklés analizé buvo atlikta
konkregiai Siluvos miestelio fizinei apimgiai.

Bendrojo plano koncepcijos informaciné bazé:
e Lietuvos Respublikos bendruoju planas;
e LR Vyriausybés 2006-05-05 nutarimu Nr. 427 patvirtina Tytuvény regioninio parko
zonavimo schema;
e  Tytuvény regioninio parko tvarkymo planu, patvirtintas Aplinkos ministro 2006-07-
14 jsakymu Nr. D1-347;
e Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2007 m Raseiniy rajono savivaldybés
teritorijos bendrasis planas;
e savivaldybés teritoriju planavimo dokumenty registras;
iISduoty statybos leidimy statistika;
savivaldybés tarnyby duomenys;
Natura 2000 duomenys;
transporto priemoniy srauty ir ju charakteristiky (intensyvumo, struktiros, greicio,
paros ir kity cikly dinamikos) natiiriniy tyrimy analizés rezultatai;
e Siluvos gyventojy apklausos rezultatai;
e  esamos buklés analizé;
e bendrojo plano rengimo metu gauti pasialymai.

Siluvos miestelio teritorijos vystymo kryptys, erdvinés raidos koncepcija rengiama 20
mety laikotarpiui, o konkretas sprendiniai — 10 mety laikotarpiui.
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2. BENDROJO PLANO KONCEPCIJA ITAKOJANTYS ESAMOS
BUKLES JTAKOS VEIKSNIAI IR ANALIZES ISVADOS

2.1 Bendrojo plano koncepcijoje jvertinti iSorés veiksniai

Siluvos miestelis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (toliau LR BP)
kontekste:

- Urbanistinés sistemos optimizavimo aspektu miestelis yra periferingje aplinkoje,
nesalygojamas nei Kauno centro plétros koncentracijos arealo, nei 1 lygmens IB kategorijos
Salies urbanistinés integracijos asies, nei kitais globaliosios urbanistinés struktiros atributais.

Gamtinio karkaso struktiroje miestelis yra geologinéje takoskyroje, ypa¢ saugomose
teritorijose (Tytuvénuy regioninis parkas). Organizuojant nacionaling regioning politika,
numatytas aktyvus organizacinis ir finansinis vidinio stabilizavimo arealo rémimas;

- Kultiros paveldo vertybiy apsaugos aspektu Siluva paklitina { Zemaitijos etnokultarinj
regiong su dominuojanciu kultaros raiskos paveldu;

- Rekreaciniy teritoriju aspektu, priklauso 15 rekreaciniam arealui su vidutiniu (plétojamos
regioninés reikSmés rekreacinés sistemos) rekreacijos perspektyvinés plétros lygmeniu, kuriame
nustatyta pazintiné, pramoging, versling, sportiné rekreacija ir poilsis gamtoje.

- Transporto infrastruktiiros poZidriu - praeina krasto autokelias;

- Energetinéje ir ekoinZinerinéje infrastruktaroje iSskirtiniy pozicijy LR BP nenumato;

- Raseiniy raj. sav. smulkaus verslo plétros srityje nustatytas pakankamai didelis gyventoju
verslumo augimo potencialas.

- Pagal nacionalinés regioninés politikos organizavimo nuostatas Siluva yra (B3)
aplinkosaugos plétros programos gamtinio karkaso formavimo rémimo teritorijose.

Miestelio plétra jtakoja iSoriniai veiksniai. Dauguma ju - neapibrézti laike ir erdvéje, BP
koncepcijos rémuose yra neprognozuojami. Taciau jie skatina taikyti naujus plétros principus,
numatyti naujus, nuo sovietmecio nenagrinétus, miestelio BP sprendinius.

Svarbiausi iSoriniai veiksniai:

e Lietuvos narysté ES ir galimybé panaudoti jos struktiring parama uZtikrinant miestelio
darny vystymasi bei racionaly I&sy ir Kity iStekliy panaudojima, atsizvelgiant i teritoriju plétros
ilgalaikius poreikius;

e Globalizacijos veiksniai, susije su energetiniy iStekliy brangimu, emigracija ir
imigracija, kapitalo ir darbo rinkos laisvu judéjimu, turizmo plétra, savitumo (ypa¢ gamtos ir
kultaros vertybiy) iSsaugojimu;

e LR BP sprendiniai, kuriuose Kauno regionas traktuojamas kaip valstybinio ir europinio
miesto polifunkcinis metropolinis centras, kurio teritorijoje spartéjanti suburbanizacija
planuojamo laikotarpio pabaigoje gali jgauti ypatinga socialinés ekonominés plétros Saltinio
svarba;

e Teisinés bazes, reglamentuojancios teritoriju planavima, statybas, infrastruktiros plétra,
Zzemeés reforma nestabilumas, uZsiteses valstybés Zemés graZinimas, Zemeés paskirciy, bady ir
pobadziu savoky neatitikimas darniosios plétros sampratai;

e Silpnas teritoriniy bei strateginiy plany, sektoriniy strategiju igyvendinimo
koordinavimas valstybé¢je;

e Tiesioginiy uZsienio kapitalo investiciju stoka valstybéje;

e Siluvos priemiestinéje aplinkoje néra institucinius poZymius turindiy kaimy (isskyrus
Zbaro kaima), kurie darytu reikSminga poveiki miestelio urbanistinei struktarai;

e Kadangi, miestelio teritorija liecia visos svarbiausios regioninio turizmo trasos, batina
panaudoti viding miestelio struktiira integruojant iSoring strateging turizmo infrastruktira
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2.2 Bendrojo plano koncepcijoje jvertinti vidiniai veiksniali

Vidiniai veiksniali, itakojantys miestelio plétra apibtidinami taip:

e Fiziné ir funkciné teritorinés plétros inercija, iSSaukta privaciy iniciatyvy (tiek
gyvenamosios statybos, tiek verslo teritoriju), nepakankamai adekvati vieSiems interesams;

e Darbo viety trikumas;

e Silpni migracijos procesai;

e Nepakankamas naujos infrastrukttiros finansavimas.

2.3 Bendrojo plano koncepcija jtakojané¢ios esamos biklés analizés iSvados

2.3.1 ISorés struktira.

Aukstesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentuose Siluvos miesteliui urbanistiné
plétra nenumatoma.

Siluvos priemiestineje aplinkoje néra institucinius poZzymius turin¢iy kaimy (i$skyrus
Zbaro kaima), kurie daryty reikSminga poveiki miestelio urbanistinei struktarai.

Kadangi, miestelio teritorija liecia visos svarbiausios regioninio turizmo trasos, batina
panaudoti viding miestelio struktiira integruojant iSorine strateging turizmo infrastruktira.

Rajono BP sprendinys dél apvaziavimo kelio yra abejotinas, nes transporto srauty tyrimai
rodo nepakankamus srautus, kad biity galima ekonomiSkai pagristi apvaziavimo batinybe.

2.3.2 Uzstatymo specifika (aukStingumas ir intensyvumas)

Pagrindinis veiksnys, lemiantis tolesng miestelio plétra - susiklosciusi urbanizuoty
miestelio teritorijy struktara. Papildant uZstatymo ir vieSyju erdviu komponentais vystytina
esama radialiné urbanistiné sandara. Tai yra pagrindiné miestelio plétros arba kokybinés
konversijos kompoziciné motyvacija, ivertinant nuosavybés ir galimos plétros identifikavimo
principines nuostatas.

DidZioji dalis Siluvos miestelio urbanizuoty teritorijy patenka i saugomy teritorijy ribas,
todel rekonstrukcija ar kitokie ryskas kiekybiniai ar kokybiniai pakeitimai gali bati realizuoti tik
radus konsensusa tarp visy suinteresuoty Saliy.

Identifikuota Siluvos uZstatymo specifika ir jos isskirtinés savybés turi lemiama reikdme
plétojant miestelio urbanisting strukttra, planuojant plétojamo urbanistinio audinio gabariting ir
funkcine saranga bei ju tarpusavio sarySio ypatumus naujai projektuojamose teritorijose.

Tikslinga ir toliau iSlaikyti mazo miesto uzstatymo morfologija, pagal susiklos¢iusio
morfotipo uzstatymo intensyvumo rodiklius.

2.3.3 NeuZstatytos teritorijos ir vieSosios erdveés

VieSyju erdviy potencialas (esamos vieSos erdvés ir ju sukarimui tinkamos teritorijos)
leidZia prognozuoti nekonflikting ir palankia gyvenimo salyguy gerinimui planuojamos miesto
struktdros urbanistiniy formanty plétote.

Gamtiné padeétis ir susiklos¢iusi urbanistiné vizualiniy kanaly strukttra jpareigoja iSsaugoti
ir akcentuoti Sias vieSasias erdves.

Planuojamam BP laikotarpiui tikslinga prognozuoti didesnj gyventojy intensyvuma 1 ha
miestelio teritorijos (esamas 9 gyv./ha), pasiekiant Lietuvos maZzy miesteliy vidurkj, kur
apibendrintas rodiklis vienam ha uZstatytos teritorijos tenkanciy gyventojy yra apie 12.

2.3.4 150riné vaizdiné reklama (IVR)

IVR ,vizualiné tarSa“ miestelio dar nepasieké, todél Sio metu yra labai paranki proga
nustatyti esminius reikalavimus IVR jrengti.

2.3.5 Urbanizuotos ir neurbanizuotos teritorijos.

Ivertinus miesto ir gretimy teritoriju esamos buklés teritorines savybes, nustatyti problemy
arealai, nuo kuriy sprendimo budy priklausys BP koncepcijos varianty alternatyvos ir galutiniai
BP sprendiniai (Zr. 2.3.1 pav.).
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2.3.1 pav. Siluvos miestelio urbanistiniy problemy arealy schema

Turgaus aikstés atstatymas ir miestelio Naujos plétros ir esamo uitao
pocentrio sukarimas struktarinis apjungimas

Saugomuy ir vystomy teritoriju Nauju darbo viety potencialas
suderinamumas

© S/ ,,Vilniaus planas*

Urbanistiniy problemy arealy schema yra pagrindiné plétra salygojanciy veiksniy
urbanistinés struktaros grafiné iSraiSka. lliustracijoje iSskirti Sie akcentai:

- kelio, kertancio miesteli, integravimas i pilnaverte struktiira, atstacius istoring turgaus

aikste ir sukuriant pocentrj;

- riSlaus vidaus gatviy tinklo, péséiuju ir dvira¢iy taky uztikrinimas;

- naujos plétros ir esamo uZstatymo struktarinis apjungimas su nauju darbo viety potencialu

(esamos degraduotos gamybinés teritorijos);

- saugomy ir vystomy teritorijy kiekybiniai ar kokybiniai pakeitimai gali baiti realizuoti tik

radus konsensusa tarp visy suinteresuoty Saliu.

SAVIVALDYBES [MONE ,,VILNIAUS PLANAS* 2010 9



SILUVOS MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS. KONCEPCIJA.

2.3.6. Zemés naudojimas.

Atsizvelgiant | esama miestelio urbanisting struktira, neveikian¢ios gamybinés teritorijos
Zbaro kaime galéty buti konvertuotos | misrias vieSojo intereso teritorijas (teritorijos skirtos
visuomenés poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugu veiklai — prekybali,
maitinimui, sportui ir pan.), pilnavertidkai jas integruojant i susiklos¢iusi Siluvos miestelio
urbanistinj audini.

Zemes tkio paskirties Zemé sudaro apie 112 ha. DidZioji dalis Siy Zemés tkio paskirties
Zzemés teritorijy patenka i Tytuvény regioninio parko zonavimo schemoje pazymétas rekreacinio
ir ekologinés apsaugos prioritety zonas. Rengiant BP sprendinius, tikslinga ivertinti plétrai
palankias teritorijas, kuriose galéty bati pakeista Zemés paskirtis i ,,kita" paskirti.

Valstybiniai miSkai i§ vakary ir pietu pusés riboja planuojama teritorija ir nustato
maksimalia fizine plétros galimybe. Planuojamoje miestelio teritorijoje valstybiniy misky néra.

Zemés naudojimo analizé Siluvos fizincje apimtyje leidZia prognozuoti vystymo
koncepcijos alternatyvas tik dviem logiSkomis galimomis vystymo kryptimis:
e | alternatyva — vidinés plétros (jsisavinant neuzstatytas teritorijas urbanizuotoje
miestelio dalyje);
e |l alternatyva — minimalios iSorinés plétros (jsisavinant neuZstatytas teritorijas
urbanizuotoje miestelio dalyje ir numatant plétra uz Sios dalies riby).

2.3.7 Susisiekimo sistema

Esama miestelio susisiekimo sistema ir infrastruktira yra palanki Siluvos gyventojy
aptarnavimui, ka rodo gyventoju anketiné apklausa ir natiiriniai eismo stebéjimai.

Nepatogumai ir susisiekimo problemos iSkyla atlaidy metu, taciau tai yra trumpalaikiai
renginiai, kurie nedaro didesnés jtakos gyventojams, o Sie prie ty laikiny nepatogumy prisitaiko.

Esant pakankamai mazam, tolygiam ir nuosekliai kintanciam susisiekimo infrastruktaros
apkrovimui, pagrindo transporto spiis¢iy susidarymui ir poreikio eismo reguliavimo priemoniy
ivedimui néra.

2.3.8 Siluvos detalaus i3planavimo projekto (1974 m.) jvertinimas

Siluvos gyvenvietés detalaus iSplanavimo projektas jgyvendintas issemiant didZiaja dali
numatyty teritorinés plétros galimybiy (neskaitant plétros rezervo teritorijy).

2.3.9 Gamtos paveldas, ekologinés apsaugos ir konservacinio prioriteto teritorijos.

Visa Siluva ir gretimos teritorijos patenka i grieztai gamtiniu ir paveldosauginiu poZiariu
reglamentuota teritorija. Todél BP turi rasti racionaly btda, kaip iSsaugant miestelio vertingasias
savybes, sukurti racionaly miestelio perspektyvini urbanistini modelj, uZtikrinantj gyventoju
poreikius ir likescius.

Siluvos miestelis ir gretimos teritorijos nepatenka i europinés svarbos saugomas teritorijas
NATURA 2000. Vertinant galimy alternatyvy pasekmes gamtinei aplinkai, neigiamy pasekmiuy
neprognozuojama.

Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2010 m. duomenis, i Siluvos teritorija nepatenka
naudinguju iSkaseny telkiniai ar perspektyviis plotai.

2.3.10 Kultaros paveldas.

Ivertinant tai, kad kultiiros paveldo objekty apskaita yra ne BP rengéju kompetencija,
butina iStaisyti Kultaros paveldo departamento apskaitoje esancias klaidas, iSanalizuotas BP
Esamos buklés analizéje (objektai, kuriy unikalts kodai 13489, 4433 ne tose vietose, 0 1584
visai néra toje vietoje, ir t.t.); perziaréti duomeny bazése esamy ir kartu su planavimo salygomis
pateikty kultiiros paveldo objekty apsaugos zony dvigubas linijas.

Siekiant iSvengti painiavos ir bereikalingo dubliavimo, batina surasti optimaliausia
sprendima tarp Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos istatymo ir Saugomy teritoriju
istatymo pagrindu iteisinty urbanistiSkai vertingy teritoriju. AtsiZzvelgiant i atlikta analize,
Siluvos miestelio istorin¢je dalyje turéty biti viena urbanistikai vertinga teritorija su aikiu
reglamentavimu.
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2.3.11 Aplinkos kokybés biiklés analizé ir vertinimas.

Pagrindiniai stacionars terS¢jai yra negyvenamoje zonoje.

Pagrindiniy stacionariy ter¢ju dislokacija ir bendras pavojingumo laipsnis rodo, kad Sie
objektai neturés didelés reikSmés BP sprendiniams, nes jie yra sunyke, o ju konversijos salygos
turés atitikti galiojancius standartus.

Kadangi duomeny apie Siluvos mobilius tar$os $altinius néra, o transporto srautas
santykinai mazas, galima daryti prielaida, kad BP sprendiniuose racionalus gatviy tinklas ir
funkcinis zonavimas sudarys prielaidas mazinti oro tarsa.

Pagal Siluvos gyventoju anketing apklausa galima daryti iSvada, kad miestelio oro kokybé
yra gana gera. Apie transporto keliama tarSa duomenuy néra.

Vandens kokybé vandenvietéje yra gera.

Lapisés upelio vandens buklé pagal biologinius parametrus yra bloga, pagal fizikinius-
cheminius rodiklius - problematiSka. Tai reiSkia, kad konvertuojant gamybines teritorijas ir
esamus gamtinius faktorius pritaikant gyventoju trumpalaikio poilsio reikméms, ju integracijos
salygos turés atitikti galiojanc¢ius standartus.

Biitina rekonstruoti nuoteky valymo jrenginius, i juos pajungiant Siluvos miestelio visus
vartotojus.

2.3.12 Socialiné aplinka.

Siluvos gyventojy demografinéje struktiroje jauciami sen¢jimo pozymiai.

2007-2009 metais natarali gyventoju kaita iSlieka neigiama ir tendencinga. Todel BP
sprendiniuose tikslinga priimti optimisting prognoze - iSlaikyti 2010 mety gyventoju skaiéi.

Svarbiausias Siluvos gyventojy likestis — padidinti darbo viety skai¢iy.

Socialinés infrastruktiros sistema Siluvoje subalansuota pakankamai gerai, pagal
gyventoju apklausa, labiausiai triiksta vaiku darzZelio.

Pastebima naudingojo ploto, tenkancio vienam gyventojui, didéjimo tendencija. Siekiant
pagerinti gyvenimo salygas, tai leidZia prognozuoti nauju gyvenamuju teritoriju isisavinimo
poreiki.

Socialinés rizikos problemos neakcentuotos.

2.3.13 Bistas.

Pastebima naudingojo ploto, tenkancio vienam gyventojui, didéjimo tendencija. Siekiant
gyvenimo salygu gerinimo tai leidZia prognozuoti nauju gyvenamujy teritorijy isisavinimo ir
plétros rezervy po planuojamo laikotarpio poreiki.

2.3.14 Ekonominé aplinka ir turizmas.

Savivaldybés palaikomosios investicijos rodo tam tikra teigiama dinamika, kas
Siandieniniais tempais leidZia modeliuoti optimistines materialiniy investiciju prognozes iki 2030
mety. Prognozinis potencialiy tiesioginiy uzsienio investiciju dydis iki 2030 mety (kaip ir
palaikomyjy investiciju) modeliuojamas pagal optimistini scenariju: tikétina (pagal Salies
tiesioginiu uZsienio investiciju dinamikos tendencijas) galimybé pasiekti Kauno apskrities 2006
mety palaikomyju ir tiesioginiy uZsienio investicijuy lygi. Palankios Lietuvos tkio augimo
perspektyvos gali paspartinti ir Raseiniy rajono ekonoming plétra (neskaitant ES Struktiriniy
fondy ir Kity finansiniu mechanizmy paramos, kuri sudaryty geresnes galimybes pritraukti
didesnes investicijas). Tuo grindZiama rajono ir to paciu Siluvos investicines aplinkos geréjimo
tendencija.

Darbo viety trikumas — viena svarbiausiy Siluvos problemy.

D¢l epizodinio masinio lankomumo turizmo infrastruktira Siluvoje néra iSvystyta.
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3. PLETROS KONCEPCIJOS KURIMO METODINIAI PRINCIPAI

Pagrindiniai uZdaviniai teritorinés plétros koncepcijos pagrindiniy ir principiniy
metodologiniy nuostaty realizavimui yra pateikti miestelio urbanistiniy probleminiy arealy
schemoje (Zr. 2.3.1 pav.). Naujos plétros teritorijos turi bati jsisavinamos koncentruotai ir
kompleksiskai. Sios teritorijos uzstatomos jrengus inzinerine bei susisekimo infrastruktira, kartu
irengiant vieSasas erdves ir Zeldynus, pastatant prekybos, aptarnavimo, Svietimo objektus ir taip
uztikrinant geras gyvenimo, mokslo, darbo ir poilsio salygas gyventojams.

3.1 Urbanistiné sandara ir architektirinés-erdvinés kompozicijos struktiira
(Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.1 ir 10-47-BP(K)-02.1)

Identifikuota Siluvos urbanistiné specifika ir jos idskirtinés savybés turi lemiama reikdme
plétojant miestelio urbanisting struktiira, planuojant urbanistinio audinio erdving ir funkcing
saranga bei ju tarpusavio sary$i urbanizuojamose teritorijose. Abiem koncepcijos variantais,
prisilaikant tokios principinés schemos, tiek planuojamo uZstatymo morfostruktaroje, tiek ir
aukstingumo reglamentuose yra saugomas erdvinis Siluvos identitetas, kurio vienas i$
svarbiausiy bruoZzy yra rySkus kalvose esan¢iy uZstatyty teritoriju su dviem vertikaliomis
dominantémis atotrikis nuo supanc¢io misko (zr. 3.1.1 pav.).

3.1.1 pav. Siluvos miestelio identiteto erdvinés struktiros modelis ,,Miskas-laukas-miestas"

% 2
|

v i
=

NeuZstatytos teritorijos turi skirtinga ranga miestelio erdvinéje struktaroje:

- svarbiausios miestelio vieSosios erdves, kurios yra fiksuotos ir nekintamos — naujoji
sakraliné ir Turgaus aiksteés;

- viesi Zeldynai - erdvés, kurios turédamos vieSu erdviy formavimo atributus, yra sujungtos
i sistema, praturtinan¢ia gyvenimo salygas miestelio urbanizuotoje teritorijoje ir rySius su artima
periferine gamtine aplinka.

UZstatymo intensyvumo rodikliai pagal planuojamy teritorijy uZstatymo morfotipus
taikytini sklypams, bet ne ju grupéms ar kvartalams. Tikslinga ir toliau iSlaikyti mazo miestelio
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uzstatymo morfologija, nejsileidziant i urbanistini audinj aukstybiniy pastaty, iSlaikant badingus
kvartaly dydzius.

Miestelio erdvinés struktaros sandaros darna uztikrina pagrindinés priemonés, numatytos
3.1.1 lenteléje:

3.1.1 lentelée. Priemones, batinos miestelio erdvines struktizros sandaros darnai uztikrinti

Esamos uZstatytos teritorijos Naujai plétrai skirtos teritorijos NeuZstatomos teritorijos
e Gyvenamosios aplinkos, vieSuyju ¢ Funkciné integracija; Gamtinio karkaso
erdviy ir Kity teritorijy o Nekilnojamojo kultaros paveldo| saugojimas;
modernizavimas, rekonstrukcija; apsauga, Teritorijy struktirizavimas;
o Nekilnojamojo kulttiros paveldo e Socialinés infrastruktiiros Zemes tikio ir poilsio
apsauga; adaptacija; plétros suderinamumas
o Esamos fizinés aplinkos saugojimas, |e Smulkaus verslo palaikymas; neuzstatomose teritorijose;
pritaikymas kintantiems poreikiams, |e Darbo viety plétra ir sklaida; Tarsos slopinimas
galimybems; e Tar3os slopinimas
e Funkcing ir fiziné neefektyviai
naudojamy teritorijy konversija -
socialinés infrastrukttiros plétra;
e Tar3os slopinimas

3.2 Funkciniai prioritetai (Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.2 ir 10-47-BP(K)-02.2)

Rengiant BP koncepcija, pagal urbanistinés sandaros bei architektarinés-erdvinés
kompozijos vystymo elementy struktiira, miestelis yra urbanizuotas teritorinis vienetas, kurio
planuojama teritorija skirstoma | uzstatomas (esamas uzstatytas ir naujai plétrai skirtas
teritorijas) ir neuzstatomas teritorijas.

Uzstatomos teritorijos apima:

e teritorijas, tinkamas gyventi, kuriose yra Sios funkciniy prioritety zonos:

- miestelio centro teritorija - misri teritorija, skirta administravimo, biury, kultriniy,
religiniy, politiniy, Kity instituciju koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija, taip
pat kitiems pastatams, skirtiems su tarsia gamyba nesusijusioms darbo vietoms. Sioje
teritorijoje keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSujy erdviy architektiros
kokybei, kurie turi bati nurodomi iSduodant planavimo ir projektavimo salygas;

- misrios gyvenamojo prioriteto teritorijos - gyvenamosios statybos kvartalai su galima
socialine, paslaugy ir aptarnavimo infrastruktira;

- misrios vieSojo prioriteto teritorijos su dideliu Zeldiniy Kiekiu - teritorijos, skirtos
visuomenés poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugy veiklai - Svietimas,
sveikatos apsauga, maldos namai, prekyba;

e teritorijas, netinkamas gyventi, kuriose yra Sios funkcinés zonos:

- verslo, gamybos teritorijos su dideliu Zeldiniy kiekiu (teritorijos darbo viety plétrai).
Bet kokia esama ir planuojama tkiné veikla privalo atitikti higienos normy
reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esan¢ioms teritorijoms;

- infrastruktairos teritorijos — pagrindiniai keliai ir miestelio B, C ir D kategorijos gatvés.

NeuZstatomose teritorijose nenumatoma nauja statyba, iSskyrus esamas namy valdas.
Siose teritorijose koncepcijoje isskirima:

- viedus Zeldynus;

- svarbiausias miestelio vieSasias erdves;

- esamus vandenis;

- esama vandenviete su ju grieZto rezimo apsaugos zona;

- kapiniy teritorija su plétros rezervu;

- Zemés tkio teritorijas (BP sprendiniuose bus numatytas reglamentas rekreacijai plétoti

— piligrimy taky, dvira¢iy ir autoturizmo trasy patrauklumui uZtikrinti ir ju
infrastrukttrai gerinti).
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Toks uzstatomy ir neuzstatomy teritorijuy zonavimas uztikrina teritorijos vystymo erdvinei
koncepcijai keliamus reikalavimus ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principus.

Isisavinus visas naujai plétrai tinkamas dar neuZstatytas teritorijas (visiskai visas teritorinis
potencialas), Siluvos urbanistine struktiira galima iSvystyti iki tokios maksimalios apimties, kad
ji baty pajegi apgyvendinti dar apie 500 nauju gyventojy. AiSku, kad tokio milZinisko
padidéjimo nejmanoma tikeétis ir nereikia, kadangi tikslinga i3laikyti Siluvos miestelio suvokimo
erdvini modeli ,,Miskas-laukas-miestas®. NeZiarint i tai, numatytas teritorinis rezervas BP
realizacijos laikotarpyje leis lanksciau ir objektyviau pasirinkti vystytinas teritorijas.

3.3 I3orinés vaizdinés reklamos (IVR) konceptualas principai

Pagal Tytuvény regioninio parko apraSo bendruosius veiklos reglamentus, Tytuvény
regioniniame parke draudziama irengti iSoring reklama, iSskyrus miesty ir miesteliy teritorijas,
nesusijusia su valstybiniuose parkuose saugomais kompleksais ir objektais (vertybémis). Nors
Siluvos miestelio 3is draudimas neliecia, $ios nuostatos tikslinga laikytis ir miestelio teritorijoje.
Todél bet kokie IVR jrengimo konkretiis reglamentai turi bati nustatyti Tytuvény regioninio
parko direkcijoje, suderinus su Raseiniy rajono savivaldybe.

Svarbiausios nuostatos IVR irengti:

e  Visa IVR orientuota tik i informacija atvykusiems sveciams ir miestelio gyventojams

(Siluvos vertybés, renginiai ir pan.);

e  Su IVR negalima uZtverti rekreaciniy teritorijy - apzvalgos aiksteliy, privaZziuojamyju
keliy ar priéjimo prie ju, turistiniy taky ir keliy, negalima pertverti saugomy atviry
vaizdingy kraStovaizdZio erdviy tiek miestelyje, tiek uz jo riby;

o Sitlomos 2 pagrindinés IVR jrenginiy vietos su informacija atvykusiems sveciams
nurodytos 3.3.1 pav.;

o Kitos galimos IVR ijrenginiu (nuorody ar informaciniy stendy apie konkrecias
paslaugas pastate) vietos gali bati jrengiamos prie svarbiy miestelio objekty
(senitnijos, mokyklos, Kity aptarnavimo objekty ir pan.), taciau tik i§ kokybiSky
medZiagy, pagal vienos stilistikos Siluvai skirta individualy IVR jrenginiy projekta.

3.3.1 pav. IVR jrengimo éiluje konceptualis principai

s

S/ ,,Vilniaus plaas“
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4. SUSISIEKIMO SISTEMA

I3sami Siluvos esamos biiklés susisiekimo analizé ir gyventoju apklausa parodé, kad jokiy
didesniy ar astresniy transporto ir pés¢iyju eismo problemy miestelyje néra, kurias reikéty spresti
perspektyvoje. Transporto eismo intensyvumas pakankamai saikingas ir minimalus, neziarint,
kad per Siluva praeina krasto kelias Nr.148. DidZia dalimi tai lemia Siluvos geografin¢ padétis
bei susiformaves valstybiniy ir tarptautiniy keliy tinklas, kuris leis ir perspektyvoje iSvengti
didesniy tranzitiniy transporto srauty.

Susisiekimo poziariu, nagrinéjamos abi koncepcijos yra beveik identiskos, be jokiy
rySkesniy ar esminiy skirtumy, nes Siluva kaip urbanistinis darinys, paklianantis i Tytuvény
regioninj parka, yra pernelyg mazas ir su labai ribotomis pléetros galimybéemis. Siam miesteliui
budinga konservacinio pobudZio urbanistingé plétra atsispindi ir susisiekimo infrastruktiros
plétroje, kuriai badinga minimalas gatviy ir keliy techniniai parametrai. Netgi siekiant kazka
pakeisti, tai baty pakankamai sudétinga, nes esamos gatvés daugelyje viety neislaiko STR
reikalavimy dél tankaus ir artimo gatvei uZstatymo. Priimtas sprendimas — dél nedidelio
transporto eismo intensyvumo daugumos gatviy techniniy parametry nekeisti, o atskirose gatvése
ar ruoZuose netgi siaurinti vaziuojamaja dali, kad bty galima jrengti Saligatvius ir minimaliai
keisti esamy sklypy ribas.

Perspektyviniai susisiekimo infrastruktaros sprendiniai parengti jvertinant Lietuvos
Respublikos teritorijos ir Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendryju planu susisiekimo
sistemy patvirtintus sprendinius. Pagal pastaraji aplink Siluva numatyti aplinkkeliai, kurie turéty
nukreipti nuo miestelio centro sunkyji tranzitinj transporta. Kita urbanistinio pobtadZio problema
yra senosios miestelio Turgaus aikstés atstatymas, panaikinant esama jstriZza gatve (tuo paciu ir
kraSto kelio trasa) ir griZtant prie buvusio aikSte formuojan¢io perimetrinio gatviy tinklo.
Atsizvelgiant { kulttros paveldo specialisty, urbanisty ir gyventoju apklausos rezultatus, yra
siilloma atstatyti buvusi gatviy tinkla miestelio centre, suformuojant Turgaus aikSte pagal buvusi
perimetrinj gatviy tinkla.

Vienas svarbiausiy uzdaviniy artimiausioje perspektyvoje baty esamy miestelio gatviy ir ju
jungéiy uzbaigimas, taip pat esamy gatviy dangy rekonstrukcija, didinant gatviy tinklo risluma.
Tai leisty sumazinti transporto priemoniy rida ir kelionés trukme. Dél mazy atstumy tarp gatviy
raudonujy liniju ir siaury Saligatviu jrengti dviraciy takus yra pernelyg sudétinga ir netgi nerealu,
todél dviraciy eismas daugelyje atveju vykty gatviy vaZiuojamaja dalimi.

4.1 lentele. Perspektyviniai Siluvos gatviy ir keliy techniniai parametrai

Gatve Kategorija Esamas Perspektyvinis | Atstumas tarp
vaziuojamosios | vaziuojamosios gatvés
dalies plotis dalies plotis |raudonyju liniju
m m m

1 Pietinis aplinkkelis B2 - 8-9,0 20-25,0

2 | Lyduvény kelias B2 4.4-7,0 7,0 15,0
(vakarinis aplinkkelis)

3 | EZer¢lio g. B2 6,5-7,0 7,0 15,0
(vakarinis aplinkkelis)

4 | Tytuveny Kkelias B2 8,5 9,0 20,0

5 | Grigaiciy kelias B2 3-4,2 7,0 12,5-15,0
(rytinis aplinkkelis)

6 | Raseiniy C2 9-9,5 9,0 12-20,0

7 | Tytuvény C2 10,5-12 9.0 15-20

8 | Bukoto C2 9,7-10,9 10.5 15,5-17,5

9 | Turgaus C2 6,7 7,0 13-14,0

10 | Zaiginio C2 7,2-10,2 7,0-10,5 11,0-14,5

11 | Siauléeny C2 5,4-7,0 7,0 11-15,0

12 | Jono-Pauliaus Il C2 6,0 6,0 9,5-10,5
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Viso:
13 | Pudyno D1 3,5-4,7 4,5 9,0
14 | PuSyno tgsinys D1 1,9-3,5 5,5 12,0
15 | Pirties D1 5,2 5,5 11,0
16 | Tulpiy D1 6,5-7,0 6,0 9-10,5
17 | Tulpiy g. tesinys D1 - 6.0 12,0
18 | Zbaro g. (gamybiné¢ teritorija) D1 4,1-5,0 6,0 15,0
19 | Silo D1 2,8-3,0 4,5-6,0 7,5-12,0

Viso:
20 | Lauky D2 3,5 4,5-6,0 9-10,5
21 | Lauky g. tesinys D2 - 4,5 10,5-11,0
22 | Kalno D2 2,6-4,3 4,5 8,5
23 | Kapuy D2 3,5-4,2 4,5 7,5
24 | M. Jurgaicio D2 6,5-8,8 4,5-9,0 7-14,0
25 | Vaitiskiy k. D2/vk 3,0-35 4,5 9,0
26 | Vingio D2 3,5-5,0 3,5-5,5 7,5-9,5
27 | Vingio skg. D2 4,1-4,8 4,5 7,5
28 | Vingio g. tgsinys D2 - 5,5 9,5
29 | Naujoji D2 2,7-6,3 5,5 10-12,0
30 | Naujosios skg. D2 - 5,5 11,0
31 | Zbaro skg. D2 3,6 6,0 15,0
32 | Zbharo kelias D2 6,0 6,0 12,5
33 | Centro skg. D2 2,5 3,5 5,5
34 | Tulpiy skg. D2 6,0 6,0 9,0
35 | Zaiginio skersgatvis 4,6 45-55 7-10,5
36 | Skersg. tarp Lauky -Pudyno g. D2 - 4,5 11,0

tesiniy

37 | Kelias i karjera D2 6,0 6,0 15,0

Viso:

IS viso:
4.1 pav. Siluvos miestelio perspektyvinis gatviy ilgis, - procentais
40 36,2

35

23,7

20,1

20

ligis - km
N
o

14,1

15 7 11,3

1,9

B2

c2

D1

Gatviy kategorija

B Esamas ilgis -m [ Nauja statyba - m

D2
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5. BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS VARIANTAI

Ivertinus esamos buklés analizés iSvadas, kitas BP koncepcijos istakas, pasauling praktika,
kad darnioji plétra reikalauja ypac geros plétros vadybos ir didesniy, negu jprasta, finansiniy
iStekliy, - pagal pasirinkta metodika parengti du alternatyvis konceptualas plétros variantai,
turintys skirtumus erdvinés struktaros ir funkciniy prioritety atzvilgiu:

e | koncepcijos variantas — vidinés plétros (jsisavinant neuzstatytas teritorijas
urbanizuotoje miestelio dalyje);

e Il koncepcijos variantas — minimalios iSorinés plétros (isisavinant neuzstatytas
teritorijas urbanizuotoje miestelio dalyje ir numatant minimalig plétra uz Sios
dalies riby).

Abiejuose koncepcijos variantuose dél aiskumo, reglamentuojant kultiiros paveldo apsauga,
siiloma atsisakyti urbanistinio draustinio teritorijos, paliekant Siluvos miestelio istorinés dalies
riba (kuri yra didesné ir pilnai apima urbanistinio draustinio teritorija) dél Siu priezas¢iu:

1. Siluvos istoriné aikste laikui bégant smarkiai pakito — padidéjo aikstés erdve, nebéra
dalies pastaty - aikstés formanty, pakites aikstées kontiiras;
2. Urbanistiskai vertingai miestelio teritorijai reglamentuoti tikslingas vienas teisés aktas,
nes urbanistinio draustinio ir istorinés dalies apsaugos tikslas yra vienas ir tas pats.
Ivertinant tai, kad Kulttros paveldo departamento apskaitoje yra pakankamai daug esminiy
klaidy (pateiktos BP esamos buiklés stadijoje - objektai, kuriy unikaltis kodai 13489, 4433 ne tose
vietose, 0 1584 visai néra toje vietoje, ir t.t.), Sie duomenys koncepcijoje nerodomi. Gavus
pritarima i$ atitinkamy tarnyby, BP sprendiniuose bus pateiktos patikslintos vertybiy vietos ir
apsaugos reglamentai Siluvos istorinei daliai.

I VARIANTAS - vidinés plétros (Zr. Br.Nr. 10-47-BP(K)-01.1 ir 01.2).

Pirmasis plétros variantas formuoja miestelio urbanisting struktiira maksimaliai jsisavinant
neuZstatytas teritorijas, kurios buvo numatytos pagal 1974 m. iSplanavimo projekta. Visa galima
miestelio plétra organizuojama taip, kad baty iSsaugoti vertingiausi urbanisting struktira
sudarantys gamtiniai, kulttriniai elementai, sudaromos salygos patogiems struktariniams rySiams
ir funkciniam gyvybingumui. Tokiu badu, pagal pirmaji varianta Siluvoje numatoma minimali
teritoriné gyvenamosios statybos plétra baigiant formuoti pilnaverte struktiira iki Lapisés upelio,
prioriteta teikiant centro iSvystymui apimant Turgaus aikSte ir galimo verslo bei gamybos
vystymui konvertuojant buvusia gamybine zona Zbaro kaime.

Vakarinis aplinkkelio segmentas numatomas S$alia aukstos jtampos elektros oro linijos
koridoriaus, aréiau esamo uzstatymo fronto ir eliminuoja galimybes pietvakarinei plétrai. Si trasa
turés minimaly vizualinj poveiki miestelio urbanistinei struktarai ir kraStovaizdZiui.

Teritoriné gyvenamosios statybos potenciali plétra baigiant formuoti neuZstatytus kvartalus
sudaro 16,4 ha plota.

Il VARIANTAS - minimalios iSorinés plétros (Zr. Br.Nr. 10-47-BP(K)-02.1 ir 02.2).

Antruoju plétros variantu numatytos galimybés Siluvos urbanisting struktiira iSvystyti pagal
1974 m. iSplanavimo projekta ir papildomai isisavinant naujas potencialias plétrai periferines
teritorijas Siauriniame ir rytiniame sektoriuose.

Vakarinis aplinkkelio segmentas numatomas pamiske — ten, kur yra minimalts reljefo
peraukstéjimai. Taciau Sis variantas sudaro prielaidas pléstis miesteliui iki aplinkkelio, tuo paciu
esamai urbanistinei struktarai ateityje transformuotis iS radialinés i reguliariaja ilgainiui
netenkant susiklosciusios miestelio erdvinés struktaros identiteto.

Teritoriné gyvenamosios statybos plétra sudaro 23,5 ha plota.
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Pagrindiniai koncepcijos I ir 11 varianty techniniai ir ekonominiai rodikliai:

e Esamas gyventoju Siluvoje ir Zbaro k. skai¢ius (680 + 39) 720 gyventojy;
e Esamas skaiciuojamas gyvenamasis fondas vienam gyventojui 25,9 kv.m
e Esamas bendras iSvestinis gyvenamasis fondas apie 18700 kv.m
¢ Planuojamos teritorijos plotas apie 280 ha
e Optimistin¢ Siluvos gyventojy skaigiaus prognozé:
2020 metams iki 800 gyventojy;
2030 metams iki 900 gyventojy;
e Gyvenamojo ploto 1 gyventojui prognozé (nuo bazinio — 25,9 kv.m):
2020 m. 30,0 kv.m;
2030 m. 35,0 kv.m
e Skaiciuojamas gyvenamojo fondo tankio teritorijoje prognozé (priimant 12 Zzmones i 1 ha):
2020 m. 360 kv.m/ha;
2030 m. 420 kv.m/ha
e Teritoriju poreikis prognozuojamam gyventoju skaiciui:
2020 m. (30 kv.m X 80 gyv.) = 2400 kv.m : 360 kv.m/ha = 6,6 ha;
2030 m. (35 kv.m X 180 gyv.) = 6300 kv.m : 420 kv.m/ha = 15,0 ha

e Teritoriju poreikis gerinant salygas vienbuciuose namuose prognozuojamam laikotarpiui
neskai¢iuojamas gyvenamajam fondui)

UZstatytos ir numatomos uzstatyti teritorijos pasiskirstymas:
80 proc. gyvenamajai statybai;
20 proc. kitai statybai.

5.1 Bendrojo plano koncepcijos varianty jvertinimas

Varianty jvertinimas atliktas pagal vieninga indikatoriy sistema. Kiekvienam indikatoriui
suteikiamas palankumo (nuo 0 iki 5) balas pagal tai, kokiu mastu plétros variantas padeda spresti
problemas, siekiant urbanistinés struktaros iSsaugojimo, palankiu gyvenimo salygu, pasitlos
investicijoms ir koks yra to sprendimo efektyvumas.

5.1.1 lentelé. Koncepcijos varianty jvertinimas

PROBLEMU IR TIKSLU INDIKATORIU GRUPES

PALANKUMO BALAI

| variantas Il variantas
,,vidinés ,,minimalios
plétros* iSorinés

plétros*

Urbanistiné struktara, miestelio identitetas

3

Paveldo apsauga

KompaktiSkumas

Zeldynai. Rekreacija

Gyventojy mobilumas

Gatviy tinklas ir riSlumas

Verslo igyvendinimo potencialas

Gyvenamosios statybos jgyvendinimo galimybés

OO NP |WIN| -

Plétros reguliavimo galimybés

=
o

Igyvendinimo ekonominis efektyvumas

11.1

Tarsos emisija

11.2

Poveikis gyventojams

11.3

Poveikis aplinkai

oo~ OIOT|OT|O1
Wih|ARfWWRAOIWW|OI|A~|OW

Viso
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N
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(o]
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Vystytinas plétros variantas atrenkamas jvertinant tris esmines indikatoriy grupes: M —
miestelio struktaros ir jo funkcionavimo, K — plétros ekonominio efektyvumo, P — miestelio
veiklos pasekmiu. Siy grupiy palankumo baly indeksai rodo santykinius privalumus ir trikumus.

5.1.2 lentelé. Vystytino koncepcijos varianto atrinkimas

VYSTYTINO VARIANTO ATRINKIMAS PALANKUMO BALU SUMOS SANTYKIS
Variantas atrenkamas pagal indikatoriy grupes | variantas Il variantas
,»vidinés plétros* ,,minimalios iSorinés
plétros*
1 — 9 plétros indikatoriy grupei palankumo
M baly indeksas 1,23 1
K 10 grupés - igyvendinimo ekonominio 133 1
efektyvumo — palankumo baly indeksas ’
11.1. grupés — tarSos emisijos — palankumo
baly indeksas;
p 11.2. grupés — poveikio gyventojams — 136 1
palankumo balu indeksas ’
11.3. grupés — poveikio aplinkai — palankumo
baly indeksas
Rekomenduojamas
variantas

5.2 Optimalaus koncepcijos varianto pasirinkimas

llgalaikés perspektyvos (2030 metai) pozitriu pirmasis koncepcijos variantas turi
geresnes miestelio struktiiros ir jo funkcionavimo, plétros ekonominio efektyvumo, poveikio
gyventojams ir aplinkai permanentines galimybes ir galéty buti laikomas vystytinu, kadangi
antrasis variantas, surinko zymiai maziau palankumo baly.

5.3 Tolesnis koncepcijos tobulinimas

Pasirinktas variantas bus tobulinamas sprendiniy konkretizavimo stadijoje, iSlaikant
sprendiniy konceptuluma, bei taikant visuotinai pripazintus darniosios plétros principus,
priemones ir badus:

- nustatys pagrindinius ir nekei¢ciamus miestelio struktiros formavimo principus;

- nustatys darniosios plétros principus atitinkancia veikla reglamentuojancius rezimus
skirtingose teritorijose, akcentuojant Zeménaudos miSruma, Zemés naudojimo
intensyvuma bei miestelio struktiriniy daliy funkcines bei struktiirines ypatybes;

- deklaruos svarbiausius vieSo naudojimo struktdrinius elementus (saugomas viesas
erdves, Zeldynus bei susisiekimo ir inzZinerinei infrastruktarai rezervuojamas
teritorijas);

- BP kompetencijos ribose suformuluos pagrindinius reikalavimus statybinei veiklai
skirtingose funkcinése zonose.
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